Langenhagen — Langenhagen

Fantastische Aussicht - 3-Zimmer Wohnung mit
Balkon und Fahrstuhl

Objektnummer: 24352078
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KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24352078
ca. 70 m?
3

2

1

1968

1 x Freiplatz, 10000
EUR (Miete)

199.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 129.50 kWh/m2a
23.04.2030 D

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Fantastische Aussicht! Zum Verkauf steht eine sonnige 3-Zimmer Wohnung mit Balkon
unweit des Zentrums von Langenhagen. Die Wohnung befindet sich im 7. Obergeschoss
eines Mehrfamilienhauses mit insgesamt 16 Wohneinheiten und bietet aus fast allen
R&umen einen grandiosen Ausblick. Der Gebdaudekomplex wurde im Jahre 1968 errichtet
und ist komplett unterkellert. Die gesamte Wohnanlage befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Auf ca. 70 m2 Wohnflache verteilen sich ein Flur, ein innenliegendes
Badezimmer mit Dusche, die Kiiche, der Wohnbereich mit groRer Fensterfront und
Zugang zu dem nach Sud-Westen ausgerichteten Balkon sowie zwei weitere Raume. Die
Kiche ist mit einer neuwertigen, modernen Einbaukiiche ausgestattet. Im Zuge der
Kichenplanung wurde 2023 auch die Elektrik erneuert. Das Badezimmer wurde 2017
saniert und bietet Platz fur eine Waschmaschine. Alle Fenster der Wohnung wurden ab
2012 nach und nach ausgetauscht. Zur Wohnung gehort ein abgeschlossener
Kellerraum. Zudem steht ein PKW-Stellplatz zur Verfigung, der fir 10.000,00 Euro
zusatzlich zu erwerben ist. Das Hausgeld inklusive Instandhaltungsricklage betragt zur
Zeit € 384,00 pro Monat. Lassen Sie sich von den Bildern inspirieren und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche aus 2023

- Badezimmer erneuert 2017

- Wohnzimmer mit elektrischen Auf3enrolladen

- Elektrik, insbesondere der Kiiche, 2023 erneuert

- Hochwertige Wohnungseingangstir der Marke "Biffar" aus 2018
- Fenster erneuert ab 2012

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Stadt Langenhagen, im Norden an die Landeshauptstadt Hannover grenzend, bildet
mit der Stadt Hannover und 20 weiteren Gemeinden die "Region Hannover" mit derzeit
ca. 1,2 Mio. Einwohnern. Den ca. 53.000 Einwohnern Langenhagens bietet sich eine
optimale Infrastruktur mit bester Verkehrsanbindung, vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, umfassender Schullandschaft, Kindergarten, einem 2018 neu erbauten
Hallenbad, sowie vielfaltigen Sporteinrichtungen bis hin zur Gberregional bekannten
Pferderennbahn und -3- Golfplatzen im Umkreis von 10 Kilometern. Auf dem Gebiet der
Stadt Langenhagen, die als attraktiver Wirtschaftsstandort gilt, befindet sich zudem der
grof3te Verkehrsflughafen Niedersachsens, der Flughafen Hannover-Langenhagen. Die
zentrale Lage der Wohnung in Langenhagen Mitte, nahe beim City Center Langenhagen
(CCL), bietet nicht nur sehr gute, fu3laufige Einkaufs-Moglichkeiten, sondern auch eine
hervorragende (6ffentliche) Verkehrsanbindung. So erreicht man mit dem Auto den
Flughafen Hannover in 10 Minuten , die Autobahnen A 2 und A 352 (Anbindung an die A
7 Richtung Hamburg) in jeweils 5 Minuten, den Hauptbahnhof Hannover in ca. 20
Minuten mit den U-Bahn.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.4.2030.
Endenergieverbrauch betragt 129.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraRe 12A Hannover — Region Nord
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




