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Berne

Reetgedecktes Anwesen mit Seltenheitscharakter

Objektnummer: 24293037

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 695.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 275 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 45.895 m?
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Auf einen Blick

24293037
ca. 275 m?
6

4

3

1799

1 x Carport, 1 x
Freiplatz

695.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein einzigartiges, denkmalgeschitztes Anwesen aus dem Jahr 1799,
welches sich auf einem ca. 45.895 m2 groRen Grundstiick in der Nahe des
Erholungsortes Hude befindet. Das zweistockige Fachwerkhaus mit Reetdach bietet eine
groRziigige Wohnflache von ca. 275 m2. Die Immobilie besticht durch ihre vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten und historischen Charme. Das weitlaufige Grundstlck ist in ca.
3.942 m2 Gebaude- und Freiflache sowie ca. 41.953 m2 Griinland, welches teilweise
verpachtet ist, aufgeteilt. Ein gro3ziigiger, parkahnlich angelegter Garten mit altem
Baumbestand umgibt das Haus und schafft eine harmonische Verbindung zur Natur. Die
ruhige Randlage in der Nahe des Erholungsortes Hude bietet Ihnen Erholung und
Entspannung. Ein Schulbus verkehrt in unmittelbarer Néahe, was besonders fiir Familien
mit schulpflichtigen Kindern einen gro3en Vorteil darstellt. Auf ca. 275 m2 Wohnflache
bietet das Haus insgesamt sechs Zimmer. Darunter befinden sich vier Schlafzimmer und
drei Badezimmer. Der elterliche Schlafbereich verfiigt Giber ein Bad en Suite, das
zusatzlichen Komfort bietet. Der Wohnbereich ist grof3ziigig gestaltet und verftigt Gber
einen offenen Kamin, der an kalten Tagen fiir eine gemitliche Atmosphare sorgt. Eine
Einbaukiche ist ebenfalls vorhanden und fligt sich harmonisch in das Gesamtbild des
Hauses ein. Die Immobilie wird derzeit mit einer Olheizung beheizt, jedoch ist ein
Gasanschluss bereits vor dem Haus vorhanden, was zukinftige Modernisierungen
erleichtert. Trotz einer umfassenden Grundsanierung im Jahr 1975 weist das Haus einen
sanierungsbedurftigen Zustand auf. Dies bietet kreativen Kaufern die Moglichkeit, ihre
individuellen Wohntraume zu verwirklichen und die Immobilie nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Der Aul3enbereich umfasst eine gepflasterte Terrasse, die
sich in einer sonnenbegtinstigten Ausrichtung befindet und zum Verweilen im Freien
einladt. Hier kdbnnen Sie entspannte Stunden verbringen und den Ausblick auf den schén
angelegten Garten genief3en. Diese historische Immobilie bietet mit ihren ca. 275 m2
Wohnflache und dem grof3zligigen Grundstiick von ca. 45.895 m? vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Obwohl das Haus sanierungsbediirftig ist, bietet es durch seine
besondere Bauweise und den vorhandenen Charme ein interessantes Potenzial fur
kreative Kaufer. Die Nahe zu Hude, der parkahnliche Garten und die ruhige Randlage
machen diese Immobilie zu einem besonderen Angebot. Fir Interessenten, die
historische Gebaude und groR3flachige Grundstiicke schatzen, bietet sich hier eine
seltene Gelegenheit. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen
Sie sich von den Mdglichkeiten dieser Immobilie inspirieren.
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Ausstattung und Detalils

- Denkmalgeschiitzte Immobilie

- Zweistanderhaus

- groRzligiges Wohnflachenangebot mit verschiedenen
Nutzungspotenzialen

- Wohnbereich mit offenem Kamin

- elterlicher Schlafbereich mit Bad en Suite

- gepflasterte Terrasse in sonnenbeglinstigter Ausrichtung
- Alter Baumbestand auf dem Grundstuick

- idyllisches Grundsttick aufgeteilt in 3.942 m? Geb&ude- und
Freiflache und 41.953m? teilweise verpachtetes Grindland
- ca. 3000 Liter Ol vorhanden
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Alles zum Standort

Das Anwesen liegt in Berne/Hiddigwaren in einer NebenstralRe, in ruhiger Idylle und doch
nur wenige Autominuten vom Ortskern Hude entfernt. Der staatlich anerkannte
Erholungsort HUDE mit seinem historischen Klosterbezirk liegt in einer malerischen
Landschaft zwischen den Grol3stadten Oldenburg und Bremen. Dazu gehort auch der
schdne Wald Hasbruch. Neben touristischen Aktivitaten bietet Hude eine giinstige
Verkehrsanbindung nach Oldenburg und Bremen Die Verkehrsanbindung mit der Bahn
nach Oldenburg und Bremen ist optimal.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




