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Luxuriése Architektenvilla am Stadtgarten

Objektnummer: 24283034

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 1.150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 270 m2 « ZIMMER: 10 « GRUNDSTUCK: 1.540 m?




Objektnummer: 24283034 - 44628 Herne

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24283034 - 44628 Herne

Auf einen Blick

24283034
ca. 270 m2
Satteldach
10

4

4

1968

1 x Freiplatz, 2 x
Garage

1.150.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24283034 - 44628 Herne

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 84.30 kWh/m?2a
C

04.11.2034
1968

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Immobilie aus dem Baujahr 1968 prasentiert sich als modernes
Einfamilienhaus, ideal fir Familien und Menschen mit gehobenen Anspriichen. Mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 270 m2 auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca.
1.540 m2 bietet das Haus Platz und Komfort in mehrfacher Hinsicht. Die Immobilie verfligt
Uber insgesamt zehn Zimmer, davon vier gut geschnittene Schlafzimmer, die
Privatsphére und Flexibilitat fir unterschiedliche Lebenssituationen bieten. Fur
zusatzlichen Komfort sorgen vier Bader, die teilweise modern ausgestattet sind und keine
Winsche offen lassen. Die Bader im Obergeschoss sind mit Fu3Bbodenheizung
ausgestattet. Die Heizungsanlage mit Solarunterstiitzung sorgt fur wohlige Warme und
effiziente Energienutzung. Hochwertige Bodenbeldage wie Marmor, Eichenparkett und
Fliesen schaffen ein einladendes Ambiente. Im Jahr 2008 wurde das Haus umfassend
saniert und modernisiert, wobei gro3er Wert auf zeitgemafe Technik und Ausstattung
gelegt wurde. So ist die Immobilie voll unterkellert und bietet zusatzlichen Stauraum. Die
oberste Geschossdecke wurde mit einer Zwischensparrendammung gedadmmt, was zur
Energieeffizienz des Hauses beitragt. Zur Ausstattung gehoéren eine strukturierte LAN-
Verkabelung in allen Wohnrdumen, ein Kabelanschluss mit einer Geschwindigkeit von
1000 Mbit sowie eine IP-Telefonanlage. Fir beste Unterhaltung sorgt Satelliten-
TV/Radio. Ein Homematic IP Smarthome System sorgt flir zusatzlichen Wohnkomfort,
eine zweifach kaskadierte Alarmanlage und eine Videouberwachung mit funf
AuRenkameras in 4k Videoqualitat flr Sicherheit. Das gepflegte Grundstiick bietet
vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten. Eine Doppelgarage mit zwei Ladepunkten fir
Elektrofahrzeuge inklusive Gerateraum bietet Schutz fir lhre Fahrzeuge. Zuséatzlich
stehen Aul3enstellplatze zur Verfigung. Ein Grundwasserbrunnen mit Pumpe ermdoglicht
eine kostenginstige Gartenbewdasserung. Auch die programmierbaren elektrischen
Rollladen an den Sprossenfenstern tragen zur Energieeffizienz und Nutzerfreundlichkeit
der Immobilie bei. Die Immobilie bietet eine hervorragende Kombination aus Raum,
Komfort, Sicherheit und moderner Technik. Die solide Bauweise und die durchdachten
Details tragen zu einem stilvollen und funktionalen Wohnumfeld bei. Fir eine
Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

+ 2008 komplett saniert und modernisiert

+ Gasbrennwertheizung mit Solarunterstiitzung

+ FuBbodenheizung in 2 Badezimmern im OG

+ komplett unterkellert

+ hochwertige Oberbdden (Marmor, Eichenparkett,Fliesen)

+ oberste Gescholdecke isloiert inkl Zwischensparrendammung
+ SproRRenfenster mit elektisch programmierbaren Rollladen

+ Doppelgarage mit 2 Ladepunkten fir E-Autos inkl. Gerateraum
+ 2-Fach kaskadierte Alarmanlage mit Internetzugriff

+ Videouberwachung mit 5 AuRenkamaras in 4k Videoqualitat

+ 4 Bewegungsmelder mit LED-Strahlern

+ Homematic IP Smarthome System

+ Struckturierte LAN-Verkabelug in allen Wohnraumen

+ Kabelanschluss mit 2000Mbit vorhanden

+ IP Telefonanlage

+ Satelliten TV/Radio

+ Grundwasserbrunnen mit Pumpe fiir die Bewasserung des Gartens
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Alles zum Standort

Herne ist eine Stadt im nordlichen Ruhrgebiet in Nordrhein-Westfalen. Mit rund 160.000
Einwohnern zahlt sie zu den kleineren GroR3stadten im Revier. Eine gute
Verkehrsanbindung besteht Uber die Bundesautobahnen A42 und A43. Beide kreuzen
sich mitten im Stadtgebiet am Autobahnkreuz Herne. Darlber hinaus durchquert die
Bundesstral3e 226 Bochum-Gelsenkirchen das westliche Stadtgebiet in den
Stadtbezirken Eickel und Wanne. Mit der Nachbarstadt Bochum ist Herne durch ein weit
verzweigtes U-Bahn-Netz verbunden. In Herne gibt es fiinf Gymnasien, vier
Gesamtschulen, vier Realschulen, sieben Hauptschulen und 26 Grundschulen. Hinzu
kommen acht Forderschulen, eine Privatschule und eine Musikschule. Das
Marienhospital ist als Akademisches Lehrkrankenhaus der Ruhr-Universitat Bochum
angegliedert. Die hier angebotene Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil
Horsthausen in unmittelbarer Nahe zum Stadtgarten. Dieser ladt als Naherholungsgebiet
zu Spaziergangen ein. Zwei bekannte und empfehlenswerte Restaurants sind ful3laufig
zu erreichen, ebenso der Tennisclub und die Ful3géangerzone.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 84.30 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1968. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Martha Seiffert

Am Markt 7 Castrop-Rauxel
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




