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Auf einen Blick

24285029
ca. 170 m2
Walmdach
6

5

2

1955

1 x Carport, 1 x
Freiplatz, 1 x Garage

340.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 70 m2

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas schwer 311.40 kWh/m2a
H
19.11.2034
1955
Gas
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Ein erster Eindruck

Mit diesem Immobilienangebot bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid
ein Einfamilienhaus im charakteristischen Kaffeemuhlenstil an. Die
renovierungsbedurftige Immobilie wurde im Jahr 1955 auf einem grof3ziigigen
Grundstuck von ca. 807 m2 erbaut. Mit einer Wohnflache von etwa 170 m? und teilweise
noch klassischen Stilelementen Uberzeugt dieses Objekt mit einer idealen Kombination
aus Raum, Charme und Umgestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus bietet sich sowohl als
Einfamilienhaus fiir die groRe Familie an, bringt aber auch die beste Voraussetzung fiir
die Nutzung als Mehrgenerationenhaus mit. Auch Gber Vermietung lasst sich
nachdenken - Investoren kdnnen sich tber eine lukrative Kapitalanlage freuen, denn auf
Grund der Nahe zur Messe, zur Expo-Plaza und zur ZAG-Arena lasst sich eine gute
Auslastung im Rahmen von Airbnb erwarten. Im Dachgeschoss, das bereits fur den
weiteren Ausbau vorbereitet ist, kann weiterer Wohnraum geschaffen werden, wodurch
die Vielfaltigkeit dieser Immobilie noch unterstrichen wird. Das Haus erwartet Sie mit 5
Zimmern, einer Kiiche und 2 Badezimmern, die sich auf zwei Vollgeschosse verteilen. Im
Erdgeschoss empfangt Sie ein Windfang, der in einen geraumigen Flur fihrt. Die Kiiche
bietet nicht nur ausreichend Platz fur einen Essbereich, sondern hat auch einen direkten
Zugang zur Terrasse und dem weitlaufigen Garten. Darlber hinaus steht lhnen im
Erdgeschoss ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein Badezimmer, das mit
bodengleicher Dusche und Badewanne ausgestattet ist, zur Verfugung. Das neben der
Kiche gelegene Wohnzimmer rundet das Angebot im Erdgeschoss ab und bietet die
Mdglichkeit, eine moderne offene Wohnkilche zu gestalten. Das Obergeschoss
beherbergt drei Schlafzimmer, die Sie ganz nach Ihren Bedurfnissen als Schlaf- oder
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Buro einrichten kdnnen, sowie ein Duschbad. Ein
Balkon tragt ebenso wie die Terrasse und der Garten zur Freizeitgestaltung und Erholung
bei. Ein praktischer Abstellraum schafft zusatzlichen Stauraum. Das Dachgeschoss des
Hauses ist zum weiteren Ausbau vorbereitet und bietet somit Potenzial zur individuellen
Gestaltung sowie zur Erweiterung des Wohnraums. Der Wohnkomfort wird durch einen
Vollkeller, der viel Abstellflache, einen Heizungsraum und einen Waschkeller bietet,
abgerundet. Der direkte Zugang zum Garten ist ideal flir Hobbygartner. Insgesamt
Uberzeugt die Immobilie durch ihre praktische Raumaufteilung, ihre vielfaltigen Nutzungs-
aber auch Umgestaltungsmaoglichkeiten sowie ein grof3zugiges Grundstiick. Das Haus
eignet sich somit ideal fur Familien, die viel Platz benétigen, sowie fir Anleger, die eine
Immobilie mit Potenzial fir die Vermietung an Messegaste oder als Airbnb suchen. Ein
Haus mit vielen Optionen - packen Sie es an, seien Sie kreativ und lassen |hren Ideen
freien Lauf - gestalten Sie sich Ihren Traum!
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Ausstattung und Detalils

Einfamilienhaus im Kaffeemuhlenstil

Erdgeschoss:

- Windfang

- Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche und Wanne

- Kliche mit Essbereich

- Wohnzimmer

Obergeschoss:

- 3 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Dusche

- Balkon

- Abstellraum

Dachgeschoss:

- zum weiteren Ausbau vorbereitet

Keller:

- 2 Abstellraume, Heizungsraum, Waschkeller und Zugang zum Garten
Ausstattung:

- Kabelanschluss

- Fenster: doppelt verglaste Holzfenster (2000), Kiichenfenster, Fenster im Treppenhaus
, Windfang und Balkontir einfach verglast

- AuRRenrollladen (ausgenommen Wohnzimmer)

- FuRBbdden: Fliesen, PVC, Dielen, Teppich

- Gasheizung mit Durchlauferhitzer fir Warmwasser (1996)
- Dacheindeckung inkl. DA&mmung (2010)

- Uberdachte Terrasse

- 1 Garage,1 Carport, 1 Freiplatz
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich im nordéstlichen Bereich von Laatzen, an der Grenze zur
Landeshauptstadt Hannover. Geniel3en Sie die Mdglichkeit, Einkaufsmoglichkeiten aller
Art, Banken, Arzte, Apotheken und sogar ein Krankenhaus in lhrer unmittelbaren
Umgebung vorzufinden. Fir den Einzug ins neue Eigenheim ist es praktisch, sowohl
grof3e Mobelhduser als auch Baumarkte in der Nahe zu haben. Egal ob Sie im nahe
gelegenen Leine-Center shoppen wollen, auf dem benachbarten Kronsberg bei
weitlaufigen Spaziergangen Erholung suchen, sich im aqualLaatzium oder in drtlichen
Sportvereinen fit halten oder im Park der Sinne Ruhe genief3en wollen - von lhrem neuen
Zuhause ist all das moglich! Kulturelle Events erleben Sie auf der Expo-Plaza und in der
ZAG-Arena! Fur Kinder steht fiir jedes Alter die geeignete Betreuung zur Verfiigung:
Krippe, Kindergarten, Grundschule, Hort und alle weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls
fuBlaufig zu erreichen. Fir Mobilitat sorgt die Stral3enbahn, die Sie bis nach Sarstedt
oder bis nach Hannover und mit Umstieg weiter bis zum Flughafen Langenhagen bringt.
Wenn es schneller gehen soll, ist der nahegelegene S-Bahnhof die perfekte Alternative.
Ebenso halt Laatzen ein gut ausgebautes Busnetz bereit. Wer lieber mit dem Auto
unterwegs ist, hat beste Anbindungen Uber den Messeschnellweg und weiter Uber die
Autobahnen A 7 und A 2. Von diesem Objekt aus steht Ihnen die Welt offen!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 311.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Hannover Region Sid — Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




