VP ‘VON POLL

Offenburg — Windschlag

Generationenhaus oder gehobenes Wohnen mit
Kapitalanlage - traumhaftes Zweifamilienhaus

Objektnummer: 24191102
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KAUFPREIS: 1.250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 331 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 577 m2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

24191102 1.250.000 EUR
ca. 331 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
9 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Massiv
2003 ca. 173 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

2 X Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung BEDARF

Ol 73.50 kWh/m?2a
B

07.06.2034

Ol
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Grundrisse
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Garage

Schiafen
22,03 m?

Schlafen
17,80 m?

Terrasse
10,00 m?
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Wohnen/Essen
41,50 m?
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren lhnen ein einmaliges Einfamilien-Haus mit grof3er Einliegerwohnung,
das keine Wiinsche offen lasst. Urspriinglich im Jahr 1969 erbaut und im Jahr 2003
kernsaniert, vereint dieses Anwesen modernen Komfort mit zeitloser Eleganz. Die gro3e
Wohnung im Erdgeschoss eignet sich hervorragend fur Lang- oder Kurzzeitvermietung.
Mit groRzligigen Raumen und einer angenehmen Atmosphére bietet sie den idealen
Ruckzugsort fur Mieter oder die Familienangehdorigen. Das Highlight des Hauses befindet
sich im Obergeschoss: Eine luxuriése Wohnung, die sich Gber zwei Etagen erstreckt und
insgesamt 190 m2 Wohnflache bietet. Der uneinsehbare Wohn-Essbereich ist ein
absoluter Traum mit einem atemberaubenden Ausblick. Geniel3en Sie gemditliche
Abende vor dem Kaminofen und lassen Sie sich von der hochwertigen Ausstattung
verwohnen. Vom Studio im Dachgeschoss lasst sich die Dachterrasse mit Blick Uber die
Dacher betreten. Die luxuridse Kiiche lasst keine Winsche offen und ladt zum Kochen
und Verweilen ein. Hier wurde an alles gedacht, um Ihren Wohnkomfort zu maximieren.
Im Keller erwartet Sie neben reinlich Abstellflache eine Wohlfiihloase: Ein Fithessraum
fur lhre sportlichen Aktivitaten, ein Weinkeller fiir Ihre besten Tropfen, eine Sauna fur
entspannte Stunden sowie eine Waschkiche fiir den taglichen Bedarf. Das Anwesen
verfligt zudem Uber eine Doppelgarage und ist von einem gepflegten AuRenbereich
umgeben, der die Qualitat dieses einzigartigen Hauses unterstreicht. Die Immobilie
besticht durch ihre besondere Aufteilung. So lasst sie sich wunderbar als
Mehrgeneartionenhaus nutzen oder alleinigen Nutzung mit lukrativen Mieteinnahmen.
Dieses Zweifamilien-Haus ist ein wahres Juwel und muss gesehen werden, um die ganze
Schonheit und das Potenzial zu erfassen. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit
nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 73.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




