Seelbach
Platz fur die ganze Familie mit atemberaubenden
Panoramaausblick

Objektnummer: 23191146

KAUFPREIS: 899.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 283 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 1.594 m2
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Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 23191146 - 77960 Seelbach

Auf einen Blick

23191146 899.000 EUR
ca. 283 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
7 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 Massiv
1979 ca. 152 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

2 x Garage




Objektnummer: 23191146 - 77960 Seelbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 216.30 kWh/m?a
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Die Immobilie




Objektnummer: 23191146 - 77960 Seelbach

Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese grof3zlgige Villa in malerischer
Hanglage bietet eine beeindruckende Wohnflache von insgesamt 283 Quadratmetern.
Dank dem unvergleichlichen Ausblick auf die umliegende Berglandschaft macht es diese
Immobilie zu einem wahren Juwel in Seelbach. Beim Betreten des Hauses gelangen Sie
ins Erdgeschoss, welches den Haupteingang darstellt. Hier befinden sich eine
Einliegerwohnung sowie der Treppenaufgang zur Hauptwohnung. Die Einliegerwohnung
umfasst ein Schlafzimmer, ein eigenes Bad, eine kleine Kiiche und einen groRen Wohn-
Essbereich — ideal, um diese Wohnung zu vermieten oder fir Familienmitglieder und
Freunde einen eigenen Bereich zu gestalten. Im ersten Obergeschoss erwartet Sie ein
grof3ztigiger Wohn- und Essbereich, der durch groRe Fensterfronten und eine weitlaufige
Terrasse herrlich lichtdurchflutet ist und ein besonders angenehmes Raumgefuhl
vermittelt. Hier befinden sich auch das Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad, ein
Arbeitszimmer und ein zusatzliches Gaste-WC. Im Dachgeschoss werden Ihnen weitere
Zimmer mit Zugang zu einem Balkon sowie ein zusatzliches Bad geboten. Zudem steht
Ihnen ein unausgebauter Dachbereich zur Verfiigung, der eine ideale Gelegenheit bietet,
Ihre personlichen Wiinsche und Vorstellungen in die Realitat umzusetzen. Die
grof3zligige Garage verfligt iber gentigend Platz fir zwei Fahrzeuge sowie zusatzlichen
Stauraum. Die herrlichen Grunflachen rund um das Haus lassen sich individuell gestalten
und in einen wunderschonen Garten verwandeln. Dank der einladenden Terrasse und
dem Garten ist das Anwesen perfekt flr groRe Familien geeignet. Der Wald ist nur 500m
entfernt und |adt fur schone Spaziergange ein. Der Garten bietet geniigend Raum, um
sich individuell zu entfalten und lhrer Kreativitat freien Lauf zu lassen. Da die Villa
renovierungsbedurftig ist, wird ihnen die einmalige Gelegenheit geboten Ihre TrAume
umzusetzen und die Immobilie ganz nach lhren Vorstellungen zu Gestalten. Sobald man
die Immobilie betritt, erkennt man sofort ihr enormes Potenzial und die Vielzahl an
Moglichkeiten, die sie bietet.




Objektnummer: 23191146 - 77960 Seelbach

Ausstattung und Detalils

Unsere Highlights zusammengefasst:

- Atemberaubender Panoramaausblick
- Aussicht ins Griine

- Naturnah und ruhig gelegen

- 283 Quadratmeter Wohnflache

- 150 Quadratmeter Nutzflache

- Ausreichend Zimmer fur Freunde und Familie
- Heller Wohn-Essbereich

- Kachelofen fur gemiutliche Abende

- Eine grol3e Kiiche mit Abstellkammer
- 3 Badezimmer

- 1 Gaste-WC

- Geraumige Terrasse mit Ausblick

- Geraumiger Balkon zum entspannen
- Eine Doppelgarage mit viel Platz

- Einen grof3en Keller

- Einen Garten zum frei entfalten

- Ausbaufahiger Dachbereich
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Alles zum Standort

Der Luftkurort Seelbach, eine malerische Gemeinde im Schwarzwald, liegt eingebettet in
einer idyllischen Naturkulisse, die Besucher und Einwohner gleichermal3en verzaubert.
Umgeben von sanften Hlgeln und dichten Waldern bietet Seelbach eine
atemberaubende Aussicht, die jeden Tag zu einem Erlebnis macht. In Seelbach zu
wohnen bedeutet, dort zu leben, wo andere Urlaub machen. Die Region ist ein beliebtes
Ziel fur Touristen, die die Schénheit und Ruhe des Schwarzwaldes erleben méchten. Fir
die Einwohner bedeutet dies eine hohe Lebensqualitat, die Moglichkeit zur aktiven
Freizeitgestaltung und das Gefuhl, jeden Tag ein wenig Urlaub zu haben. Die
nachstgrolRere Stadt, Lahr, liegt nur wenige Kilometer entfernt und ist schnell erreichbar.
Mit ihren historischen Gebauden, gemiitlichen Cafés und vielseitigen
Einkaufsmoglichkeiten bietet Lahr den perfekten Kontrast zur [&andlichen Idylle von
Seelbach.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 216.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




