Gauting / Stockdorf — Gauting

Einladende Doppelhaushalfte auf
Erbpachtgrundsttick in idyllischer Sudlage

Objektnummer: 24225050
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KAUFPREIS: 550.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 176,22 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 658 m?
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Auf einen Blick

24225050 550.000 EUR

ca. 176,22 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1963 Massiv

1 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Sauna, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 340.00 kWh/mza
09.05.2034

Ol
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Grundrisse

Flur Bad
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——  Abstellraum
3,10 m?

Studio
24,15 m?

Arbeitszimmer
5,52 m?

Oltank/Speicher
4,54 m?

Heizung
13,86 m*

\\ Waschkiiche
I 14,02m?

Vorrate
8,79 m?

Hobbyraum
17,23 m?
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Ein erster Eindruck

Diese grof3ziuigige Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1963, auf einem ca. 658 m2 grof3en
Erbpachtgrundstlick, bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten fur Familien oder
Mehrgenerationenhaushalte. In einem gepflegten Zustand tGiberzeugt die Immobilie durch
eine durchdachte Raumaufteilung und zahlreiche Ausstattungsmerkmale. Mit sechs
geraumigen Schlafzimmern bietet das Haus ausreichend Platz fir eine gro3e Familie
oder Gaste. Die zwei Bader garantieren Komfort, wahrend sich das zusatzliche Gaste-
WC ideal fir Besucher eignet. Die nach Stiden ausgerichteten Wohnraume profitieren
von optimalem Tageslichteinfall und schaffen eine helle, einladende Atmosphére. Ein
Balkon erweitert den Wohnraum nach drauf3en und l&dt zum Entspannen mit
verschiedenen Ausblicken ein. Besonders im Winter sorgt ein traditioneller Kachelofen im
Wohnzimmer fur gematliche Warme und erganzt die zentrale Heizungsanlage des
Hauses als alternative Warmequelle. Ein grof3ziigiger Hobbyraum bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten, ob als Atelier, Werkstatt oder Fithessbereich, und passt sich
flexibel den individuellen Bediirfnissen der Bewohner an. Die Doppelhaushélfte wurde in
solider Bauweise errichtet und ist bezugsfertig. Die zentrale Heizung sorgt fur eine
effiziente und gleichmafige Wéarmeverteilung. Alle RGume sind optimal proportioniert und
praktisch gestaltet, um den vorhandenen Platz bestméglich zu nutzen. Die Immobilie liegt
in einer gepflegten und gut erschlossenen Wohngegend, die durch eine angenehme
Nachbarschaft und gute Infrastruktur tberzeugt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe und
tragen zu einem komfortablen Alltag bei. Erbbaurecht: Diese Doppelhaushalfte wurde auf
Erbgrund der Gemeinde Gauting, im Ortsteil Stockdorf errichtet. Das Erbbaurecht lauft
bis zum Jahre 2061, also noch 37 Jahre. Der an den Verbraucherindex gekoppelte
Erbbauzins betragt derzeit 240 € jahrlich. Nach Ablauf des Erbbaurechts wird der
Erbbaurechtsvertrag verlangert, oder der Erbbauberechtigte erhalt eine Entschadigung in
Hohe von 2/3 des gliltigen Verkehrswertes der baulichen Anlagen. Gerne stehen wir
Ihnen fur einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

* |dyllischer und nicht einsehbarer Garten
* Kachelofen

* Hobbyraum

* Sauna

* Terrasse mit Sudwest-Ausrichtung

* Hervorragender Grundriss

* Mehrgenerationen-Haus mdoglich
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Alles zum Standort

Stockdorf gehort zu den begehrten und gehobenen Wohnlagen im griinen Studwesten
von Miinchen. Es liegt im landschaftlich reizvollen Wiirmtal und ist mit knapp 4.000
Einwohnern der groR3te Ortsteil der Gemeinde Gauting im Landkreis Starnberg.
Stockdorf, nur neun Kilometer vom Starnberger See entfernt, bietet beste Lebens- und
Freizeitmoglichkeiten und hat sich trotz der Nahe zur Isarmetropole Miinchen seinen
l&andlichen Charme bewahrt. Stockdorf wurde nach heutigen Erkenntnissen im 7./8.
Jahrhundert gegriindet und im Jahr 1818 der Gemeinde Gauting angeschlossen. Der
Ortsname leitet sich von den Wurzelstdcken der geféllten Baume ab, welche von den
friheren Bajuwarensiedlungen in Gauting und Krailling fur Hausbau und Herdfeuer
verwendet wurden. Die Wurzelstécke wurden damals stehen gelassen, da es zu
aufwendig gewesen ware, sie aus dem Boden zu heben. Als schlielilich ein Ausbau der
Siedlungen geplant wurde, wurde vermutlich dieser Bereich fur die Grindung eines
neuen Dorfes gewahlt. Die neue Ortschaft wird in den Urkunden ab 1242 als "Staodorf",
"Stochdorf" und "Stokdorf" aufgefiihrt und ab 1416 erstmals in seiner jetzigen
Namensform ,Stockdorf“. Fir Familien mit Kindern ist dieser Standort geradezu ideal.
Hier lebt man wie im Urlaub, denn der gesamte Landkreis Starnberg - auch funf Seen-
Land genannt - besticht durch seine landschaftliche Schonheit und durch seine Vielzahl
an Kulturangeboten. Neben verschiedenen Arzten befindet sich ein groRer
Lebensmittelmarkt in Stockdorf. Auch eine Grundschule ist in dem Ortsteil vorzufinden. In
der Stadt Gauting sowie in der direkt an Stockdorf angrenzenden Gemeinde Krailling
befinden sich weiterfihrende Schulen jeglicher Art. Diese sind bequem mit dem Fahrrad,
der S-Bahn oder dem Auto zu erreichen. Mit dem Auto brauchen Sie lediglich 20 Minuten
zum Starnberger See und 25 Minuten nach Minchen. Zudem ist die Anbindungen mit
dem PKW an die Autobahnen A95 Richtung Garmisch-Partenkirchen und A96 Richtung
Lindau in wenigen Minuten zu erreichen. Die S- Bahn S6 Station Stockdorf ist etwa 8
Gehminuten entfernt. Von hier aus erreicht man innerhalb von 10 Minuten den
Starnberger See und in 25 Minuten die Minchener Innenstadt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 340.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die
von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




