Saarbricken / Jagersfreude

Doppelhaushélfte mit Garten und Garage

Objektnummer: 25089102
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Auf einen Blick

25089102
ca. 75 m?
3

2

1

1936

1 x Garage

139.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 38 m2
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 625.11 kWh/m2a
H

17.02.2035
1989

Gas
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Die Immobilie

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Ein erster Eindruck

Der Traum vom Eigenheim statt der Eigentumswohnung im Mehrfamilienhaus — Hier
kann er Wirklichkeit werden! Diese charmante Haushélfte bietet lhnen ca. 75 m?
Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen. Sie ist die perfekte Wahl fir Singles, Paare oder
eine kleine Familie, die sich ihren Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen méchten.
Mit dieser Immaobilie erhalten Sie eine vielversprechende Grundlage, die Ihnen ein
gemdtliches Eigenheim mit viel Potenzial bietet. Die Lage ist optimal, zwischen
Saarbricken und Dudweiler, und ermdglicht eine schnelle Anbindung an das urbane
Leben bei gleichzeitig ruhigem Umfeld. Die Haushélfte steht auf einem ca. 348 m2 grol3en
Grundstuck, das durchdacht aufgeteilt ist und einem weitlaufigen Garten, der zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Fazit: Ein attraktiver Einstieg in den Immobilienmarkt mit
einer soliden Grundlage fir Ihr eigenes Eigenheim — und das in einem Uberschaubaren
Investitionsrahmen. Die Immobilie verflgt ber eine gute Bausubstanz, benétigt jedoch
einige Renovierungsmafinahmen, um ihr volles Potenzial auszuschépfen. Der
Einstiegspreis bietet Innen eine hervorragende Gelegenheit, sich Eigentum zu sichern
und das Haus nach lhren Vorstellungen zu gestalten. In einem personlichen Gesprach
erlautern wir Ihnen gerne die einzelnen Renovierungsbedarfe und die damit verbundenen
Kosten. Verwirklichen Sie jetzt Ihren Traum vom Eigenheim — statt der
Eigentumswohnung im Mehrfamilienhaus!
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss:

Uber den Eingangsbereich gelangen Sie in die Wohnkiiche mit dem angrenzenden
Wohnzimmer. Die helle Wohnktiche bleibt im Haus und ist bereits im Kaufpreis
inbegriffen. Sie bietet viel Platz fur gemeinschaftliches Kochen und Verweilen und ist
damit ein idealer Bestandteil des neuen Zuhauses.

Auf dieser Etage befindet sich auch das Badezimmer.

Die FuRbdden sind mit Fliesen, Laminat und im Wohnzimmer mit Parkett ausgestattet,
was fur eine pflegeleichte Gestaltung und Wohlfuhlatmosphare sorgt.

Obergeschoss:

Das Obergeschoss umfasst zwei weitere Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen
— sei es als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer. Diese Raume bieten Flexibilitat und
Gestaltungsspielraum.

Nutzungsraume:

Das Haus ist teilunterkellert und bietet zwei Kellerraume mit einem Toilettenraum. Hier
finden Sie ausreichend Stauraum oder Platz fir Ihre individuellen Projekte.

Das Gebaude wird derzeit mit einer Gasheizung beheizt, die jedoch erneuert werden
muss.

Auf3enbereich:

Eine teilweise Uberdachte, uneinsichtige Terrasse bietet zusétzlichen Komfort und ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein — ideal fur gemutliche Abende oder zum Grillen mit
Freunden und Familie.

Garage:

Das Anwesen bietet eine Garage, deren Dach renovierungsbedurftig ist. Hier haben Sie
die Mdglichkeit, die nétigen Sanierungsarbeiten durchzufihren und den Raum nach Ihren
Winschen zu gestalten.

Fazit:

Diese Immobilie bietet eine solide Grundlage fir eine individuelle Gestaltung und
ermaoglicht es Ihnen, sich ein gemutliches Zuhause zu schaffen. Nutzen Sie die
vielfaltigen Potenziale und machen Sie dieses Haus zu Ihrem neuen Eigenheim.
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Alles zum Standort

Die Haushélfte befindet sich im idyllischen Stadtteil Jagersfreude, einem ruhigen und
naturnahen Teil von Saarbriicken im Stadtbezirk Dudweiler. In einer verkehrsberuhigten
Sackgasse, in unmittelbarer Nahe zum Wald, geniel3en Sie hier eine entspannte
Wohnatmosphare. In nur ca. 300 Metern erreichen Sie die nadchstgelegene
Kindertageseinrichtung, wahrend weitere Kindergarten und die Grundschule nur etwa 1,4
km entfernt sind. Einkaufsmdoglichkeiten befinden sich in einem Umkreis von 700 bis
1000 Metern, sodass Sie lhre taglichen Besorgungen schnell und bequem erledigen
kénnen. Fur Familien mit Kindern sind au3erdem ein Kinderspielplatz sowie Sport- und
Freizeitanlagen in fuBlaufiger Néhe — ideal fir aktive Freizeitgestaltung. Die Immobilie
verflgt Uber eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit
direkten Verbindungen nach Saarbriicken, Dudweiler und St. Wendel. So erreichen Sie
bequem und schnell die umliegenden Stadte und profitieren von einer idealen
Verkehrsanbindung fur Pendler und Freizeitaktivitaten. Die Anbindung mit dem Auto ist
ebenfalls hervorragend: Die Landeshauptstadt Saarbrticken erreichen Sie mit dem Auto
in nur 5 Minuten, wahrend Sie in nur 4 Minuten die Stadt Dudweiler erreichen. So
geniel3en Sie sowohl die Ruhe des Vororts als auch die Nahe zu den urbanen
Annehmlichkeiten der Stadt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 625.11 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patrick Forgeng

GroRRherzog-Friedrich-StraRe 48 Saarbriicken
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




