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Auf einen Blick

24240031
ca. 109 m2
Satteldach
4

3

1

1976

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

299.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 391.60 kWh/m?a
H

05.09.2034

: 1976

Ol
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Ein erster Eindruck

Die gepflegte Immobilie bietet mit einer Wohnflache von ca. 109 m? und einer
Grundstucksflache von ca. 569 m2 eine attraktive Moglichkeit fir alle, die ein
komfortables und funktionales Zuhause suchen. Der 1976 erbaute Bungalow befindet
sich in einem gut erhaltenen Zustand und wartet darauf, neuen Bewohnern nach ein
wenig Renovierungsarbeit ein angenehmes Wohngeflihl zu bieten. Das Haus umfasst
insgesamt vier Zimmer, darunter drei gerdumige Schlafzimmer, die viel Platz fur eine
Familie oder Gaste bieten. Der grof3ziigig geschnittene Wohnbereich schafft eine
einladende Atmosphare fir gesellige Anlasse und entspannte Stunden. Angrenzend
befindet sich der praktische Essbereich, gleich neben der Kiiche gelegen. Die
vorhandene Einbauktiche ist praktisch ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum.
Die Ausstattung der Immobilie umfasst zudem AufRenjalousien und eine Markise, die fur
optimalen Sonnen- und Sichtschutz sorgen. Ein weiterer Vorteil der Immobilie ist der
Vollkeller, der zusatzlichen Stauraum bietet und vielseitig genutzt werden kann. Ob als
Hobbyraum, Werkstatt oder Lagerflache — hier sind Ihren Vorstellungen kaum Grenzen
gesetzt. Das Gaste-WC ist eine praktische Erganzung, die den Komfort fiir Bewohner
und Besucher erhéht. Von der Terrasse aus hat man Zugang zum Garten, der sowohl
Entspannung als auch Platz zum Spielen oder fiir Gartenarbeiten bereithélt. Hier kann
man sonnige Nachmittage verbringen oder den Tag gemdutlich ausklingen lassen. Zur
Immobilie gehdren aul3erdem drei AulR3enparkplatze, die gentigend Platz fur lhre
Fahrzeuge bieten und lhnen die lastige Parkplatzsuche ersparen, sowie eine Garage.
Seit ihrer Fertigstellung wurde die Immobilie durchgehend gepflegt, sodass sie sich in
einem ansprechenden Zustand prasentiert. Einige Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten konnten in Betracht gezogen werden, um den neuesten
Standards zu entsprechen oder individuelle Wiinsche zu realisieren, sind jedoch nicht
zwingend erforderlich, um sofort einziehen zu kénnen. Dieses Angebot stellt eine
hervorragende Maoglichkeit dar, ein gemutliches und gut ausgestattetes Zuhause zu
erwerben, das Ihnen und lhrer Familie viel Komfort und Platz bietet. Gerne stehen wir
Ihnen fur Fragen zur Verfugung und vereinbaren mit Ihnen einen Besichtigungstermin,
damit Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie Giberzeugen kénnen.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche
- Vollkeller

- Aul3enjalousie
- Markise

- Gaste-WC

- Terrasse
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Alles zum Standort

Der Bungalow befindet sich in einer idyllischen Wohngegend, die durch ihre ruhige Lage
und die Nahe zur Natur besticht. Die StralRe ist von gepflegten Einfamilienhausern und
kleinen Garten gesaumt, was ein harmonisches und ansprechendes Gesamtbild ergibt.
Die Anwohner schétzen die familidre Atmosphére und die gute Nachbarschaft in dieser
Wohngegend. Kinder kénnen hier unbeschwert spielen und die Natur erkunden. Der
nahegelegene Wald ladt zu ausgedehnten Spaziergdngen und Fahrradtouren ein,
wahrend der nahe gelegene Fluss fir Erholung und Entspannung sorgt. Der Wohnort
bietet somit eine ideale Kombination aus Ruhe und Naturverbundenheit gepaart mit einer
guten Infrastruktur und einer angenehmen Lebensqualitat. Wer hier wohnt, findet ein
Zuhause zum Wohlfiihlen und Entspannen. Horneburg ist eine lebendige Gemeinde im
Landkreis Stade in Niedersachsen, die Uber eine gute Infrastruktur verfugt. Die
Gemeinde bietet ihren Bewohnern eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten,
Dienstleistungen und Freizeitangeboten. In Horneburg finden sich Supermarkte,
Backereien, Apotheken, Banken und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs, die eine
bequeme Versorgung der Einwohner sicherstellen. Auch Arzte, Zahnéarzte und andere
medizinische Einrichtungen sind vor Ort ansassig. Fur Familien mit Kindern gibt es in
Horneburg mehrere Kindergarten und Schulen, die eine gute Bildungsgrundlage bieten.
Zudem stehen zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten zur Verfligung, darunter
Sportvereine, Schwimmbader und Spielplatze. Die Verkehrsanbindung von Horneburg ist
ebenfalls gut. Die Autobahn Al ist schnell zu erreichen und ermdglicht eine schnelle
Anbindung an die umliegenden Stadte wie Hamburg oder Bremen. Zudem verfugt
Horneburg Uber einen Bahnhof, von dem aus regelmafiige Zugverbindungen in die
Region bestehen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 391.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13 Stade
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




