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Bremervorde / Iselersheim

Grol3zugiges Haus mit Pool, Sauna und
Wintergarten in ruhiger Lage

Objektnummer: 24240030

0

KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 746 m2
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Auf einen Blick

24240030 249.000 EUR
ca. 165 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1982 Kaufpreises
1 x Carport 2019
Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 261.90 kWh/m2a
H

05.09.2034

Ol
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FINANCE

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ' @Eb 2] 1
berechnen und die passende =
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

VON POLL

Sie mochten wissen was

Ilhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com




Objektnummer: 24240030 - 27432 Bremervdrde / Iselersheim

Ein erster Eindruck

Das gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1982 errichtet und befindet sich in einer
ruhigen Wohngegend. Die Wohnflache von ca. 165 m2 erstreckt sich Gber 6 Zimmer, die
grof3zligig geschnitten und optimal aufgeteilt sind. Ein Highlight des Hauses ist der
Wintergarten, der zu gemutlichen Stunden einladt und einen schénen Blick in den Garten
bietet. Die Immobilie verfiigt Giber eine Einbaukiiche sowie zwei Badezimmer und ein
Gaste-WC. Ebenfalls gehort zum Haus eine Sauna, die fur Entspannung und
Wohlbefinden sorgt. Zudem gibt es eine Ausbaureserve im Obergeschoss, die
zusatzlichen Raum fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten bietet. Ein Ankleidezimmer
rundet das Obergeschoss ab. Das Grundstiick umfasst eine Flache von ca. 746 m2 und
verflgt Uber einen Garten mit Gartenhaus, der ideal ist fir Familien mit Kindern oder
Hobbygartner. Ein AuRenpool sorgt an heil3en Tagen fur Abkihlung und l&adt zum
Entspannen ein. Zur Immobilie gehdren zudem ein Carport, das ausreichend Platz fiir ein
Fahrzeug bietet. Eine Zentralheizung sorgt fir wohlige Warme in allen Raumen. Das
Haus wurde zuletzt im Jahr 2019 modernisiert, wobei die Heizungsanlage im Jahr 1996
erneuert wurde. In der Garage ist eine Werkstatt fur jeden Handwerkerfreund
eingerichtet. Die Immobilie ist derzeit zu einer Warmmiete in Hohe von 790,00€
vermietet, die Mieterin ist allerdings auf der Suche nach einem neuen Zuhause, weshalb
die Immobilie zukunftig frei werden wird. Insgesamt prasentiert sich das Haus in einem
soliden und gepflegtem Zustand und bietet viele Annehmlichkeiten fir eine Familie. Die
ruhige und dennoch zentrale Lage sowie die hochwertige Ausstattung machen diese
Immobilie zu einem attraktiven Angebot. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und liberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieses
Einfamilienhauses.
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Ausstattung und Detalils

- Carport

- Wintergarten / Bar mit FB-Heizung
- Abstellkammer

- Einbauktiche

- Sauna

- Gartenhaus

- AulRenpool

- Zentralheizung

- Wannenbad im EG

- Gaste-WC

- Ausbaureserve im OG
- Kamin

- Balkon

- Duschbad im OG

- Ankleidezimmer

- Werkstatt
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Alles zum Standort

Die schbne Stadt Bremervorde hat ca. 11.500 Einwohner, liegt im Landkreis Rotenburg
und hat allerhand zu bieten. Durch sie fliel3t die Oste und ein Sportboothafen ist somit
genauso in der gemitlichen Stadt vorhanden, wie einige Seen. Auch der beliebte Natur-
und Erlebnispark Bremervorde befindet sich an solch einem. In Bremervorde finden Sie
alle Annehmlichkeiten einer modernen Kleinstadt, wie zum Beispiel Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten, Grundschulen und Kindergarten. Aber auch lhre Hobbies kdnnen
Sie hier in Vielzahl ausleben. Schiitzenverein, Kulturveranstaltungen und zahlreiche
Sportvereine, fur zum Beispiel Tennis und Ful3ball sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Die Erreichbarkeit umliegender Orte ist durch die EVB und dessen Zugverkehr zwischen
Cuxhaven Hbf und Bremerhaven Hbf, sowie zwischen Bremerhaven Hbf und Buxtehude
gewahrleistet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 261.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13 Stade
E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




