Nordlingen — Altstadt Nordlingen

Maisonette-Wohnung mieten und das Gefunhl
geniel3en, Zuhause angekommen zu sein - Neubau
mit ca. 140m?

Objektnummer: 24248144
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MIETPREIS: 1.580 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m2 « ZIMMER: 5.5
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Auf einen Blick

24248144 1.580 EUR

ca. 140 m? 250 EUR
01.01.2025 Maisonette

5.5 2024

4

> Massiv

2024 ca. 30 m?

1 x Freiplatz, 60 EUR Terrasse, Gaste-WC

(Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung KEIN

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Maisonette-Wohnung, befindet sich derzeit im Bau und wird
voraussichtlich Januar 2025 fertiggestellt. Die Wohnung erstreckt sich Giber eine
grof3ztigige Wohnflache von ca. 140 m2. Sie befindet sich direkt an der historischen
Stadtmauer von Noérdlingen. Die Wohnung verfugt Uber insgesamt 5,5 Zimmer, darunter
bis zu vier Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten und ideal fir
Familien oder Menschen mit Home-Office-Bedarf sind. Zwei modern ausgestattete
Badezimmer, jeweils mit Badewanne und Dusche, sorgen fuir Komfort und Funktionalitat.
Der hochwertige Fliesen- und ParkettfuRboden verleiht den Raumen eine zeitlose
Eleganz und bildet die perfekte Grundlage fur individuelle Gestaltung. Die
Energieversorgung erfolgt Uber eine Zentralheizung kombiniert mit einer
FuBbodenheizung, die fur ein angenehmes Wohnklima sorgt. Die Wohnung besticht
durch die Verwendung von dreifach verglasten Holzfenstern, die nicht nur fur
hervorragende Warmedammung sorgen, sondern auch den Charakter des Neubaus
unterstreichen. Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die gro3zuigige Terrasse, die
zu entspannenden Stunden im Freien einladt und einen schénen Ausgleich bietet. Die
zentrale Lage in Nordlingen ermdglicht es den Bewohnern, alle Vorziige der Stadt zu
genieRen. Zum Objekt gehort zudem ein groRRer Keller, der reichlich Stauraum bereithalt,
sowie ein separater Abstellraum fur Fahrrader und Mulltonnen im Auf3enbereich. Ein
Pkw-Stellplatz ist ebenfalls inbegriffen und erleichtert den Alltag in der Stadt. Diese
Maisonette-Wohnung eignet sich perfekt fur alle, die modernes Wohnen mit einem
gewissen Extra zu schatzen wissen. Die gehobene Ausstattung bietet Komfort und
Qualitat, abgestimmt auf die BedUrfnisse der modernen Familie. Die Nahe zur
Stadtmauer und der Blick ins Grine heben dieses Neubauprojekt besonders hervor.
Besichtigungen sind nach Rucksprache mdglich. Kontaktieren Sie uns, um mehr Gber
dieses spannende Wohnprojekt zu erfahren und sich Ihr neues Zuhause zu sichern. Eine
erstklassige Gelegenheit, Wohnen mit Geschichte und Moderne in Nordlingen zu
erleben.
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Ausstattung und Detalils

+ Neubau

+ Fertigstellung 2024

+ ca. 140m?2 Wohnflache

+ direkt an der Stadtmauer in N6rdlingen mit Blick ins Griine

+ hochwertiger Fliesen und Parkettfu3Bboden

+ hochwertiges Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche im 1. OG
+ hochwertiges Badezimmer mit Badewanne und Dusche im UG
+ bis zu 4 Schlafzimmer

+ grol3zigiger Keller mit viel Stauraum

+ Pkw-Stellplatz

+ 3-fach verglaste Holzfenster

+ Terrasse

+ separater Fahrrad- und Mulltonnenabstellraum
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Alles zum Standort

Die ehemalige Reichsstadt Nordlingen ist die grof3te Stadt des schwéabischen
Landkreises Donau-Ries in Bayern. Sie liegt im durch einen Meteoriteneinschlag
entstandenen Ries-Krater im gleichnamigen Geopark. Die malerische Altstadt wird
umgeben von einer komplett geschlossenen Stadtmauer, auf der Besucher die Altstadt
umwandern kénnen, ohne einmal den Mauerring verlassen zu mussen. Von hier bietet
sich ein wunderschéner Ausblick auf die romantischen und verwinkelten Gassen der
Altstadt. Diese wird belebt von einem starken Einzelhandel. Mittelstdndisches Gewerbe,
aber auch national und international tatige Unternehmen sind in der gut 20.000
Einwohner zahlenden GroR3en Kreisstadt anséssig. Das Wahrzeichen Nérdlingens ist der
rund 90 Meter hohe Kirchturm der gotischen St.-Georgs-Kirche, der Daniel genannt wird.
In der Stadt sind Kindergéarten sowie Grund-, Mittel-, Realschule und Gymnasium
vorhanden. Die Stadt liegt an der ,Romantischen Stral3e" (B 25) und die langste deutsche
Bundesautobahn A 7 verlauft ca. 25 km westlich von Noérdlingen. Am Bahnhof Nordlingen
halten regular Ziige der Riesbahn Aalen - Donauwdrth. Im historischen Bahnbetriebswerk
ist heute das Bayerische Eisenbahnmuseum untergebracht.
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Weitere Informationen

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenvermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den die Vermietung lhrer
Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschéatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




