Kaisheim — Kaisheim

Moderne Erdgeschosswohnung mit Garten am
Waldrand

Objektnummer: 24248153

KAUFPREIS: 350.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 119,43 m2 . ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24248153 350.000 EUR

ca. 119,43 m? Erdgeschosswohnung

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Freiplatz, 1 x o

Garage Fertigteile
ca. 18 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Erdwarme 141.60 kWh/m2a
13.12.2034 E

Erdwarme 1993
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VON POLL

o Finden Sie
Thre Immobilie.

arm o emmommnt Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0 6042

www.von-poll.com

www.von-p
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Ein erster Eindruck

In einer ruhigen Lage am Ortsrand befindet sich diese moderne Erdgeschosswohnung in
einem Haus mit nur zwei Wohneinheiten aus dem Jahr 1993. Die Wohnflache dieser
Wohnung betragt ca. 119,43 m?, dazu gehort ein groRzligiger Gartenanteil. Zur
Entspannung und Genuss der Ruhe am Waldrand laden zwei Terrassen und ein
zusatzlicher Freisitz ein. Eine Garage mit Spitzboden und ein zuséatzlicher Stellplatz
gehdren ebenfalls zum Angebot. Die helle und einladende Wohnung umfasst drei
(Schlaf-)Zimmer und das Wohnzimmer. Dieses ist der zentrale Treffpunkt der Wohnung,
von dem aus ein direkter Zugang auf eine Terrasse fuhrt. Ein weiteres Highlight dieser
Immobilie ist die hochwertige Einbaukiiche, die mit modernen Elektrogeraten
ausgestattet ist und im Kaufpreis bereits enthalten ist. Die grol3e Ess-Kiiche ist direkt am
Wohnzimmer angegliedert, jedoch mit einer Tlre separierbar. Die zwei Badezimmer
wurden im Jahr 2019 saniert und sind mit modernen Sanitdranlagen ausgestattet. Die im
gleichen Jahr erneuerten Vinyl-Parkett-Boden sorgen fiir ein harmonisches und schickes
Erscheinungsbild. Im Jahr 2020 wurden dartber hinaus der Garten und die
Gartenterrasse neu gestaltet, was die Qualitat des AulRenbereichs erheblich aufwertet.
Besondere Erwahnung verdienen die Zentralheizung, die durch Erdwérme betrieben
wird, und die Ful3bodenheizung im gesamten Wohnbereich, die flr eine angenehme
Warmeverteilung und ein komfortables Wohnklima sorgen. Die Immobilie befindet sich in
einer ruhigen Lage, die gleichzeitig eine sehr gute Anbindung nach Donauwérth oder
Monheim sowie an weitere wichtige Verkehrswege bietet. Dies garantiert sowohl Ruhe zu
Hause als auch Flexibilitdt und Mobilitat in der Umgebung. Die Wohnung wird derzeit
vom Eigentliimer bewohnt und wird ab 2026 bezugsfrei. Dies bietet potenziellen
Kauferinnen und Kéufern die Mdglichkeit, sich in Ruhe auf den Umzug vorzubereiten und
gegebenenfalls Anpassungen oder weitere Planungen vorzunehmen. Diese Wohnung
bietet ein komfortables Zuhause mit einer Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst. Ob
fir anspruchsvolle Paare mit Platzbedarf oder eine Familie. Wir freuen uns darauf, lhnen
diese Immobilie personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

+ Erdgeschosswohnung mit Garten

+ Wohnhaus mit nur 2 Wohneinheiten

+ helle und modernisierte Wohnung

+ herrlicher Garten am Waldrand, sehr ruhige Lage
+ zwei Terrassen und ein Freisitz

+ hochwertige, grof3ztigige Einbauktiche inklusive
+ grof3ziigige Garage und Stellplatz

+ nachhaltige Erdwarmeheizung

+ Dachboden als zusatzlicher Stauraum (oberhalb von Garage)
+ grol3er Kellerraum und allgemeiner Trockenraum
+ frei ab 2026
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Alles zum Standort

Der lebens- und liebenswerte Ort Kaisheim ist ein Markt im schwébischen Landkreis
Donau-Ries und zahlt ca. 4.010 Einwohner (Stand 30.06.2022). Er umfasst den Kernort
Kaisheim mit seinen umliegenden Ortsteilen, Altisheim, Bergstetten, Gunzenheim,
Hafenreut, Leitheim und Sulzdorf. Jeder Ort hat seine eigene Geschichte und ist fir sich
etwas Besonderes - auch durch die vielen Sehenswirdigkeiten und der reizvollen
Landschaft zwischen Donau und Alb. Kaisheim bietet alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs sowie ein umfassendes Betreuungsangebot fur Kinder - so ist ein Kindergarten
und eine Kindergrippe vorhanden. Vor Ort sind ebenfalls Haus- und Zahnérzte,
Apotheken, Banken sowie eine Werkstatt mit Autowaschanlage angesiedelt. Das aktive
Vereinsleben und zahlreiche Kurse (z. B. Kinderturnen, Schach oder Tischtennis)
machen diesen Ort noch lebenswerter und die Anbindung an Donauwoérth (ca. 7 km)
Kaisheim noch attraktiver.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 13.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 141.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 Landkreis Donau-Ries — Noérdlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




