VON POLL

Radebeul — Radebeul

STADTHAUS IN TOP LAGE VON RADEBEUL MIT
AUSBAURESERVE IM DACHGESCHOSS

Objektnummer: 25229003

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

KAUFPREIS: 767.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 153,64 m2 « ZIMMER: 6 »+ GRUNDSTUCK: 1.125 m2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25229003 767.000 EUR
ca. 153,64 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
1925 2021
2 X Freiplatz, 1 :
G;ragelp 4 X Massiv
ca. 357 m?

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 139.46 kWh/m2a
E

20.11.2034
1925

Gas
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Ein erster Eindruck

Im malerischen Radebeul, eingebettet in eine ruhige und familienfreundliche Umgebung,
bieten wir Ihnen ein auRergewothnliches Grundstiick mit einer Immobilie, die darauf
wartet, von lhnen neu gestaltet zu werden. Diese idyllische Lage verspricht Ihnen nicht
nur ein Hochstmald an Ruhe, sondern auch einen unvergleichlichen Lebenskomfort.
Grundstick: Das grofR3zugige Grundstiick begeistert mit einer herrlichen Lage, die Ihnen
jeden Morgen den Sonnenaufgang direkt vor der Haustlr schenkt. Die weitlaufige Flache
bietet ausreichend Raum fiir Garten- und Freizeitgestaltungen und ladt zu gemiutlichen
Grillabenden mit Familie und Freunden ein. Hier werden Sie sich wie im Urlaub fuhlen —
und das Beste daran: Sie sind zuhause. Immobilie: Das Objekt ist gut erhalten, musste
bei dem ein oder anderen Raumen Renoviert werden. lhre eigenen Ideen und Wiinsche
zu verwirklichen. Mit einem familienfreundlichen Grundriss und zahlreichen
Nebengelassen, die zusatzlichen Platz fiur Ihre individuellen Bedurfnisse bieten, eignet
sich das Haus ideal als Mehrgenerationenhaus oder fur eine grof3e Familie. « Ruhige
Lage: Ein Ort der Erholung und Entspannung, umgeben von einer freundlichen
Nachbarschaft. « Sonnenreiche Lage: Lassen Sie sich jeden Morgen von der Sonne
wecken und geniel3en Sie die lichtdurchfluteten Raume. « Familienfreundlicher Grundriss:
Platz fur die ganze Familie und die Mdglichkeit, verschiedene Nutzungskonzepte
umzusetzen. « Nebengelass: Mehrere Nebengeb&aude bieten zusatzlichen Raum fur
Werkstatten, Lagerraume oder Freizeitmdoglichkeiten. « Teilunterkellert: Zusatzlicher
Stauraum und Flexibilitat fur Ihre Plane. Sanierungsbedarf: Ja, das Haus bendtigt eine
kleine Renovierung tiber Bodenbeldge und einem neuen Anstrich. Diese
Herausforderung ist auch lhre Chance, ein einzigartiges Zuhause nach lhren
Vorstellungen zu schaffen. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Haus in dieser fantastischen
Lage nach lhren Winschen zu gestalten und lhren personlichen Wohntraum zu
verwirklichen. Fazit: Hier bekommen Sie die Chance, eine Immobilie in einer der
begehrtesten Lagen von Radebeul zu erwerben.
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Ausstattung und Detalils

Haustyp: Einfamilienhaus

Etagenanzahl: 2

Provisionspflichtig: nein

Bad: Dusche, Wanne, Fenster

Anzahl Schlafzimmer: 4

Anzahl Badezimmer: 2

Gaste-WC: ja

Nichtraucher: ja

Dachboden: ja, Ausbaureserve von 50 m2 Wfl
Dach 2005 erneuert, glasierte Betondachsteine
Bader 2005 neu

Keller: teil unterkellert

Anzahl der Parkflachen:

2 x AulRenstellplatz; 1 x Garage

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2021
Qualitat der Ausstattung: normal

Baujahr: 1925

Bodenbelag: Dielen, Fliesen, Laminat
Zustand: kleine Renovierungen nétig
Heizung: Zentralheizung 2021 neu Marke Bosch
Befeuerungsart: Gas
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Alles zum Standort

Eine der schonsten Lagen von Radebeul, unmittelbar der Weinberge und Hofl63nitz und
dem L6Rnitz-Gymnasium von Radebeul. Eine Traumlage in Radebeul.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 139.46 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist
E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25229003 - 01445 Radebeul — Radebeul

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84 Radebeul
E-Mail: radebeul@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




