Bad Pyrmont — Bad Pyrmont

Stadtnahe Eigentumswohnung in einem gepflegtem
Mehrfamilienhaus

Objektnummer: 24241027
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KAUFPREIS: 145.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 71,18 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24241027 145.000 EUR
ca. 71,18 m? Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1995 Kaufpreises
1 x Garage Massiv
ca. 6 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 124.40 kWh/m2a
13.09.2027 D

Gas 1995
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser gepflegten Hochparterre-Wohnung, die im Jahr 1995 erbaut wurde
und sich durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie komfortable Wohnatmosphare
auszeichnet. Die Immobilie bietet mit einer Wohnflache von ca. 71,18 m? ideale
Bedingungen fur Singles, Paare, die eine zentrale und gleichzeitig ruhige Lage zu
schatzen wissen. Diese attraktive Wohnung umfasst insgesamt zwei Zimmer, darunter
ein grol3zugiges Schlafzimmer und ein geraumiges Wohnzimmer, das sich optimal zur
individuellen Gestaltung eignet. Der Wohnbereich iberzeugt durch seine Offenheit und
das angenehme Licht, das durch die groRen Fenster einfallt und fir eine freundliche und
angenehme Atmosphére sorgt. Das Badezimmer der Wohnung ist mit klassischen
Sanitareinrichtungen ausgestattet und bietet eine praktische Badewanne, die zum
Entspannen einladt. Vom Wohnzimmer aus begehbar, befindet sich die Kiiche, die
ausreichend Platz fir alle notwendigen Haushaltsgerate bietet und funktional geschnitten
ist, um das Kochen zum Vergniigen zu machen. Ein weiteres Highlight dieser Immobilie
ist die grof3ztigige Balkonflache, die direkten Zugang vom Wohnzimmer aus bietet. Hier
kénnen Sie Ihren Morgenkaffee geniel3en oder entspannte Abende im Freien verbringen.
Der Balkon bietet ausreichend Platz fur eine Sitzgelegenheit und eventuell eine kleine
Pflanzenecke, wodurch ein zusatzlicher Erholungsbereich entsteht. Der Zustand der
Wohnung ist gepflegt, sodass ein sofortiger Einzug méglich ist. Gemeinschatftlich
genutzte Einrichtungen und ein bequem zuganglicher Fahrradraum und Waschraum
erhohen den Wohnkomfort zusétzlich. Zur Wohnung gehdrt auch ein praktischer
Kellerraum, der zusétzliche Stauflache bietet, sowie ein Stellplatz in der Tiefgarage,
sodald lhr Auto immer trocken steht. Diese Wohnung stellt eine hervorragende
Mdoglichkeit dar, in eine Immobilie zu investieren, die sowohl jetzt als auch in der Zukunft
Wohnwert bietet. Nutzen Sie diese Gelegenheit, ein neues Zuhause zu finden, das Ihren
Anforderungen an komfortablen Wohnraum gerecht wird. Wir weisen ausdricklich darauf
hin, dass weder die Mieter, noch der Eigentimer persénlichen Anfragen méchten und
somit bitten wir, die Privatsphare zu akzeptieren. Bitte haben Sie ferner Verstandnis,
dass wir vor einer eventuellen Besichtigung die objektbezogene
Finanzierungsbestatigung lhrer Bank erhalten méchten.
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Ausstattung und Detalils

- grof3zligiger Balkon

- Gegensprechanlage mit Tur6ffner

- Kellerraum zugeordnet

- Tiefgaragenstellplatz Sondernutzungsrecht

- Gemeinschaftsraum Wasch-und Trockenraum
- Fahrradkeller Gemeinschaftseigentum

- Fahrstuhl
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und verkehrsginstigen Lage mit guter
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten. Der Tierpark, die
Hufeland Therme und auch die Pyrmonter Welle, als Freizeiteinrichtungen, liegen in der
Néahe, was den Standort besonders attraktiv macht. Bad Pyrmont ist eine Kurstadt im
schdnen Weserbergland zwischen Hameln und Paderborn. Als Staatsbad ist sie ein
traditionelles Kurbad mit vielen Einrichtungen von hohem internationalem Rang. Die
Stadt besitzt einen bekannten Kurpark mit der grossten Palmenfreianlage nordlich der
Alpen. Hier, wo sonst Urlaube und Kuren stattfinden, kénnte Ihr neuer Wohnsitz sein.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.9.2027.
Endenergieverbrauch betragt 124.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des
Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages
fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




