Hameln - Afferde — Afferde, Kreis Hameln

Solides, modernes Reihnenmittelhaus mit kleinem,
abgeschiedenem Garten

Objektnummer: 24241024

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 220.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 124,26 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 132 m?
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Auf einen Blick

24241024 220.000 EUR

ca. 124,26 m? Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1999 1999

1 x Freiplatz Massiv
ca. 4 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 78.26 kWh/m?2a
C

21.12.2034
1999

Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Reihenmittelhaus, Baujahr 1999, mit einer Wohnflache von ca.
124,26 m2 auf einem Grundstiick von ca. 132 m2. Die Immobilie befindet sich in einem
renovierungsbeduirftigen Zustand und bietet den neuen Eigentiimern die Moglichkeit, sich
kreativ zu entfalten. Das Haus verfiigt Gber insgesamt finf Zimmer, wovon zwei
Schlafzimmer ausreichend Platz fur eine Familie oder ein Paar mit individuellen
Bedurfnissen bieten. Die Raumaufteilung ist funktional durchdacht und erméglicht eine
flexible Nutzung der einzelnen Bereiche. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein gefliester
Eingangsbereich. Von hier aus gelangt man in die Kiiche, das Gaste-WC und einen
praktischen Abstellraum. Die massive, geflieste Treppe fihrt ins Obergeschoss und
verbindet die verschiedenen Ebenen des Hauses harmonisch miteinander. Neben dem
gefliesten Flur und dem mit funktionalen Sanitarobjekten ausgestatteten Bad befinden
sich im ersten Obergeschoss zwei mit Teppichboden ausgelegte Schlafzimmer, die fur
viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphéare sorgen. Die Treppe ins Obergeschoss
ist eine Kombination aus Metall und Holz. Die Stufen aus Buchenholz und die stabile
Metallkonstruktion vermitteln einen modernen Charakter. Im zweiten Obergeschoss
befindet sich eine offene Galerie, die vielseitig genutzt werden kann, zum Beispiel als
Arbeits- oder Leseecke. Ein weiteres Schlafzimmer, ebenfalls mit Teppichboden
ausgelegt, bietet zusatzlichen Wohnraum. Auf dieser Ebene befindet sich auch der
Heizungsraum, der mit einer effizienten Gasbrennwerttherme und einem
Warmwasserspeicher ausgestattet ist. Dartiber hinaus verfugt die Immobilie Uber eine
Terrasse sowie zwei Balkone/Loggien, die sowohl im Erd- als auch in den
Obergeschossen zusatzlichen Freiraum fiir Erholung und gemuditliche Stunden im Freien
bieten. Besonders interessant ist die zentrale Lage des Hauses, die Anbindung an die
Geschafte des taglichen Bedarfs und die Nahe zur Innenstadt.
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Ausstattung und Detalils

- leerstehend, sofort bezugsfahig

- modernisierungsbediirftig

- EG: mit Fliesen in Flur, Kiiche, Gaste-WC, Abstellkammer

- Massivtreppe mit Fliesenbelag von EG ins 1.0G

- 1.0G: Fliesen in Flur und Badezimmer, Teppichbtden in den beiden Schlafraumen
- Treppe vom 1-OG ins 2.0G ist eine Kombinationstreppe aus Metall und Holz, das
Gerist besteht aus Metall und die Stufen sind aus Buchenholz gefertigt und Metall-
Absturzsicherung

- offener Galeriebereich im 2.0G und ein Schlafzimmer mit Teppichboden

- Heizungsraum mit Gas-Brennwerttherme Buderus Linea, zusatzlich
Warmwasserspeicher 120 |
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Alles zum Standort

Afferde ist ein Vorort im Osten Hamelns und somit von Hameln aus in ein paar Minuten
mit dem Auto zu erreichen. Afferde besitzt eine gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten nahe den Wohngebieten, eine Grundschule und Kindergérten, der
Immobilie nahe gelegen. Ful3laufig erreicht man einige Bushaltestellen und Sportvereine.

Uber die BundesstraRe 217 ist ein schneller Anschluss an das GrofRstadtleben in
Hannover gegeben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.12.2034.
Endenergiebedarf betragt 78.26 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist
C. Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.




Objektnummer: 24241024 - 31789 Hameln - Afferde — Afferde, Kreis Hameln

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stephan Kriger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




