Wiggensbach / Ermengerst

Grol3zugiges Zweifamilienhaus mit traumhaftem
Garten

Objektnummer: 24062020

KAUFPREIS: 890.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 325 m2 « ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 1.428 m2
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Auf einen Blick

24062020 890.000 EUR
ca. 325 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
9 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2003
1972 Massiv
3 x Garage ca. 0 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 185.74 kWh/mz2a
F

19.01.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Entdecken Sie dieses ansprechende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972, in einem
ruhigen Wohngebiet gelegen , das mit einer Wohnflache von ca. 199 m2 im Erdgeschoss
und zusatzlicher Wohnflache von ca.126 m2 im Obergeschoss begeistert. Das
Erdgeschoss bietet finf gro3zligige Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, ein gemdutliches
Wohnzimmer mit Kachelofen, ein Esszimmer mit offenem Kamin und eine einladende,
grol3e Diele. Fir Komfort sorgen das Badezimmer sowie ein separates Géaste-WC. Ein
Highlight des Hauses ist das Obergeschoss, das bereits fortgeschritten ausgebaut ist und
als separate Wohneinheit genutzt werden kann. Dort stehen Raumlichkeiten fiir Kiiche,
Wohn-/Esszimmer, 2-3 Schlafzimmer, ein Bad und eine grofRe Diele zur Verfiigung. Ein
umlaufender gefliester Balkon, der durch eine moderne Glasabtrennung Sicherheit bietet
und einen herrlichen Ausblick verschafft, wartet darauf, betreten und genutzt zu werden.
Als weiteres Highlight sei die Dammung genannt. Vom Keller bis zum Dachgeschoss
wurden 6 cm starke Korkbdden auf Beton verlegt und mit Estrich geschlossen. Das Dach
wurde mit Glaswolle geddmmt, die AuRenwéande mit 12 cm Styropor und Rigipsplatten.
Das Anwesen wird erganzt durch eine Doppelgarage und eine zusatzliche Einzelgarage,
perfekt fir Auto-Liebhaber oder als zusatzlicher Stauraum. Gartenfreunde werden die
zwei praktischen Gartenhauser sowie den liebevoll angelegten Garten mit seinem
idyllischen Seerosenteich zu schatzen wissen. Den Blick darauf kénnen Sie von der
teilweise tberdachten Terrasse aus geniel3en. Fir Wellness-Liebhaber steht ein
Weinkeller sowie eine Sauna bereit, die Entspannung und Erholung versprechen. Dieses
Haus vereint Wohnkomfort mit Funktionalitéat und stellt eine perfekte Gelegenheit dar, ein
grof3zligiges Zuhause mit vielen Mdglichkeiten und einem hohen Maf3 an Privatsphéare
und Ruhe zu geniel3en. Wann sehen wir uns, Ihr neues Traumhaus zu besichtigen?
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Grundstiick Baujahr 1972

- eine Doppelgarage und eine Einzelgarage

- liebevoll angelegter Garten mit Seerosenteich direkt an der Terrasse
- Terrassenbereiche Giberdacht

- ein Wasserlauf tber Steine ist durch eine Pumpe einschaltbar

- mehrere Gartenhauser

- Ol-Niedertemperaturzentralheizung

- Photovoltaik mit 4,7 kWhp ca. 2015

- Kunststofffenster aus dem Jahr 2003/2004

- Massivholztiiren im Erdgeschoss

- Eiche-Parkettboden in Wohnzimmer (Dielen im Bereich beim Kachelofen)
- groRBer Kachelofen im Wohnzimmer, vom Flur aus zu beheizen

- offener Kamin im Essbereich

- Kliche mit Speisekammer

- groRRzligiger Kellerbereich

- Weinkeller

- Sauna mit Duschbereich

- gefliester Balkon im Dachgeschoss mit Glasabtrennung
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Alles zum Standort

Am Ful3e des Blenders (1.072 0U.NN) gelegen befindet sich die Gemeinde Wiggensbach
mit ihren beiden Ortsteilen Ermengerst und Westenried, landlich und dennoch relativ
stadtnah, denn sie ist nur etwa 8 Kilometer nord-westlich von Kempten (Allgau) entfernt.
Mit ihren ca. 5.040 Einwohnern zahlt sie zu den gréReren Gemeinden im Landkreis
Oberallgau. Auf dem Marktplatz im Ortskern unmittelbar neben der katholischen Kirche
.St. Pankratius” bietet Ihnen einmal wochentlich -immer mittwochs- der Wochenmarkt die
Moglichkeit zum Kauf regionaler Produkte. Des Weiteren entfiihrt Sie das
Bauernmuseum im Wiggensbacher Informationszentrum (WIZ) in die geschichtliche
Vergangenheit des Ortes. Ein reges Vereinsleben bietet Ihnen die Mdglichkeit sich
sportlich, musisch oder kulturell zu betatigen. Auf einer 27-Loch-Anlage macht
Wiggensbachs Golfplatz den hdochsten Abschlag Deutschlands maglich. Ein Freibad, ein
Hallenbad im Kapellengarten, zahlreiche Wander- und Radwege runden das
Freizeitangebot neben Abteilungen wie Aerobic, Badminton, Boxen, Gymnastik,
Leichtathletik, Ski, Tennis, Tischtennis, Turnen, Volleyball ab. Brauche wie das
Narrenbaum schmucken am 06.01., das Aufstellen des Maibaumes am 01.05. sowie der
Andere Advent in der Katholischen Pfarrkirche zéhlen bereits seit mehreren Jahren zu
festen Veranstaltungen innerhalb der Gemeinde. In Wiggensbach ist eine hauséarztliche
Versorgung sichergestellt. Dartber hinaus finden Sie mehrere Physiotherapeuten, einen
Zahnarzt sowie eine Apotheke vor. An Einkaufsmoglichkeiten fiir den alltaglichen Bedarf
ist ebenfalls gesorgt. Wiggensbach bietet Ihnen einen Edeka, die Bio-Schau-Kaserei,
welche man auch besichtigen kann, mehrere Backereien sowie die mehrfach zertifizierte
Metzgerei Schuster im Ortsteil Ermengerst. Eine im Jahr 2018 neu erbaute Kinderkrippe,
ein Kindergarten und eine Grundschule sind im Ortskern fest verankert. Entfernungen in
die nachst groReren Stadte: -Kempten: 8 km -Oberstdorf: 47 km -Memmingen: 34 km -
Minchen: 133 km -Schloss Neuschwanstein: 57 km -Lindau (Bodensee): 64 km
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 185.74 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




