Bad Wiessee

Moderne 2 Zimmer-Wohnung in ruhiger Wohnlage

Objektnummer: 25046022

- R

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 650.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 55 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25046022 650.000 EUR

ca. 55 m? Etagenwohnung

01.05.2025 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Massiv

2020 Einbauktche, Balkon

1 x Tiefgarage,
35000 EUR (Verkauf)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Holz BEDARF

72.40 kWh/m?2a
26.01.2031 B
Pelletheizung 2020
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ Vﬁifgf&{f— .

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert lhrer Immobilie - kostenfrei und unverbindlich
durch unsere gepriften freien Sachverstandigen fir Immobilienbewertung
(PersCert® und WertCert®)

www.von-poll.com
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Grundrisse

‘* I;: Schlafen

(<}
o
Dox

Empfang
ca.6m?

Wohnen/Essen/Kochen -
ca.24m*
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Ein erster Eindruck

Die exklusiv ausgestattete 2-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich in einem ruhigen
Wohnviertel von Bad Wiessee. Sie ist sowohl als Hauptwohnsitz, als auch zur Nutzung
als Zweitwohnsitz geeignet. Einbauschranke und die komplette Einbaukiiche ermdglichen
einen unkomplizierten Einzug in diese schone Wohnung ohne zusatzliche Kosten. Die
hochwertige Etagenwohnung bietet auf einer Wohnflache von ca. 55 m2 ein modernes
und ansprechendes Wohnambiente. Das im Jahr 2020 fertiggestellte Gebaude befindet
sich in neuwertigem Zustand und besticht durch seine durchdachte Architektur. Beim
Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller Flur, der direkt in den offenen Wohn- und
Essbereich fuhrt. Diese Raumaufteilung und Ausstattung schafft eine einladende und
offene Atmosphéare. GrolRe Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Wohnung und
sorgen fur eine angenehme freundliche Wohnatmosphare. Das Wohnzimmer ist
grof3zligig geschnitten und bietet ausreichend Platz fiir eine gemutliche Sofalandschaft
sowie einen Essbereich mit Kiiche. Die im Kaufpreis inkludierte Einbauktiche verfligt tiber
neuwertige und hochwertige Elektrogerate. Die Ausstattung umfasst elektrische
Jalousien in allen R&umen sowie eine elektrisch bedienbare Markise am Balkon. Das
Badezimmer mit seiner geraumigen Dusche ist funktional und zeitlos stilvoll. Das Haus
wird durch eine zeitgemafe Pellet-Zentralheizung umweltfreundlich und kostensparend
Uber eine FuBbodenheizung temperiert.
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Ausstattung und Detalils

Solide Ziegelmassivbauweise mit zeitgemaler Warmedammung
Effizienzhaus 70

Von der Tiefgarage bis in die Wohnung bequemer Zugang mit Lift

2 Zimmer - Etagenwohnung im 1.Stock

auf Wunsch Garagenstellplatz mit Wallbox in der hellen Tiefgarage
gut nutzbarer Kellerraum

gemeinschaftlicher Wasch - und Trockenraum fiir individuelle Waschmaschinen- und
Trockneraufstellung

FuBbodenheizung in allen Raumen Uber Raumthermostat gesteuert
Hochwertiger Parkettboden in allen RAumen, Bad gefliest.
Holzfenster mit Isolierverglasung

Vollstandig ausgestattete Einbaukiiche

Einbauschranke maRgefertigt durch ortlichen Schreiner

elektrisch bedienbare Jalousien

Markise am Balkon mit elektrischem Antrieb
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im malerischen Kurort Bad Wiessee am Tegernsee. Die
zentrale ruhige und sonnige Lage zeichnet sich durch ihre naturnahe Umgebung und
Nahe zum fuBlaufig erreichbaren Seeufer aus, das sich nur wenige Gehminuten entfernt
befindet. Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Bad Wiesseer Wohnlage, deren
Umgebung landlichen Charme und den nahen Golfplatz bietet. In direkter Nahe finden
sich alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten
(EDEKA, DM, Liedl Backer, Metzger), Cafés, Restaurants und Freizeiteinrichtungen. Die
Region rund um Bad Wiessee ist zudem bekannt fir ihre Heilquellen, was einen
zusatzlichen Reiz fur gesundheitsbewusste Bewohner oder Ruhesuchende bietet. Die
Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem PKW als auch den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut; die umliegenden Ortschaften am Tegernsee und das Zentrum Munchens sind
bequem erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.1.2031. Endenergiebedarf
betragt 72.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23 Tegernsee
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




