VON POLL

Rottach-Egern — Rottach Egern

EINLADUNG ZUM TAG DER OFFENEN TUR am
Samstag, dem 16.11.2024 von 10 - 16 Uhr I! 2-4
Zi.Wohnungen

Objektnummer: 24046012

KAUFPREIS: 2.180.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 102 m2 - ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

24046012
ca. 102 m2
3
2

5 x Freiplatz, 20000
EUR (Verkauf), 11 x
Garage, 35000 EUR
(Verkauf)

2.180.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdwarme BEDARF

15.00 kWh/m?2a
25.04.2034 At

2024
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Die Immobilie
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Grundrisse

Garten-
haus
ca.3m?

Garten
Kochen/Essen/
Wohnen
ca. 48 m?

Terrasse

Terrasse
ca. 31 m?
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Ein erster Eindruck

Einladung zum Tag der offenen Tur am Samstag, dem 16.November 2024 Asamstrasse
9 mit 2-4 Zimmerwohnungen und Asamstrasse 9 a mit zwei 4-Zimmerwohnungen Im
Allein-Vertrieb bieten wir diese Neubau-Wohnungen exklusiv an. Erleben Sie die Zukunft
des Wohnens in unserem exklusiven Projekt, das kirzlich in Seenéhe fertiggestellt wurde
und Mal3stabe in Qualitat und Ausfiihrung setzt. Auf einer grof3ziigigen
Grundstlcksflache von ca. 1582 m2 ist ein modernes Mehrfamilienhaus mit nur 2 (Haus
9a) bzw. 3 Haus 9 Einheiten entstanden, das durch seine luxuriése Ausstattung und die
Moglichkeit individueller Anpassungen besticht. Ein besonderes Highlight dieses Projekts
ist die umweltfreundliche Grundwasserwarmepumpe, die natirliche Ressourcen nutzt,
um effiziente Heiz- und Kuhlleistungen zu gewahrleisten. Erganzt wird dieses System
durch die FuZbodenheizung, die in allen Wohnrdumen und Badern individuell regulierbar
ist und im Sommer fir eine angenehme Temperierung sorgt. FuRbdden aus Eiche-
Echtholzparkett verleihen den Wohnraumen eine warme und zeitlose Eleganz, wahrend
Feinsteinzeug oder Naturstein in den Badern Akzente setzen. Die hochwertige
Sanitarausstattung von Dornbracht und eine Rainshower-Dusche mit Echtglasabtrennung
bieten Komfort auf hochstem Niveau. Fur Technikliebhaber ist das KNX Bussystem zur
Steuerung der Elektrotechnik ein echtes Plus, wahrend die Vorbereitung fiir E-Mobilitat
bei den TG-Stellplatzen den Bedurfnissen moderner Mobilitat Rechnung tragt. Ein Lift
fihrt bequem und barrierefrei von der Garage direkt bis zu den Wohnungen, was den
Komfort zusatzlich erhoht. Eine Video- und Wechselsprechanlage am Hauseingang sorgt
fur Sicherheit. GroRe Hobbyrdume, zum Teil mit direktem Zugang von den Wohnungen,
bieten zusatzlichen Raum fiir kreative Entfaltung oder private Fitnessbereiche.
Besonders einzigartig sind die grof3zlgigen Terrassen, die nach Osten, Stden und
Westen ausgerichtet sind, sowie die Privatgarten bei den Garten-Terrassen-Wohnungen.
Hier kbnnen Bewohner den Aul3enbereich ganz nach ihren Vorlieben gestalten und
nutzen. Ein besonderes Augenmerk wurde zudem auf Nachhaltigkeit gelegt: Die
Photovoltaik-Anlage nimmt den Strombedarf fir die Gemeinschaftsflachen auf und
reduziert somit die Betriebs- und Heizkosten. Wir laden Sie herzlich zu unserem Tag der
offenen Tur am Samstag, den 16. November 2024 ein. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese
einzigartige Immobilie hautnah zu erleben und sich von den unzéhligen Vorzigen
Uberzeugen zu lassen. Entdecken Sie Ihren zukiinftigen Wohnort, der durch seine
beeindruckende Ausstattung und Bauqualitat besticht. Wir freuen uns darauf, Sie vor Ort
begrifRen zu dirfen und lhnen diese beeindruckende Immobilie persdnlich vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

Erstklassige noch individuell anpassbare Ausstattung. Unter anderem:

- Heizung der Wohnung tiber Grundwasserwarmepumpe

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen und Badern raumweise steuerbar
- passive Temperierung im Sommer Uber Fulbodenheizung

- Bodenbelage in Eiche-Echtholzparkett

- Feinsteinzeug oder Naturstein in den Badern

- Hochwertige Sanitarausstattung von Dornbracht

- Rainshower-Dusche mit Echtglasabtrennung

- TG-Stellplatze mit Vorbereitung fur E-Mobilitat

- Photovoltaik-Anlage zur Deckung des Strombedarfs fiir Gemeinschaftsflachen
- Aufzug von der Garage bis zur Wohnung

- Wechselsprech- und Videoanlage am Hauseingang

- KNX Bussystem zur Steuerung der Elektrotechnik

- Anschluss fur Gas- oder Holzkamin

- Grol3e Hobbyraume teilweise mit direktem Zugang von der Wohnung

- Ost- Sud- und Westterrasse

- Privatgarten bei den Garten-Terrassen-Wohnungen
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Alles zum Standort

Rottach-Egern gilt als der begehrteste Wohnort im idyllischen Tegernseer Tal. In dieser
privilegierten Lage wurden fiinf exklusive Eigentumswohnungen in zwei charmanten
Landh&usern errichtet, die durch eine gemeinsame Tiefgarage verbunden sind. Die neu
erbauten Landhauser befinden sich in einer ruhigen und zugleich zentralen Villenlage,
nur wenige Schritte vom malerischen Badestrand und der beliebten Seepromenade
entfernt. Die Lage bietet nicht nur Ruhe und Entspannung, sondern auch eine
hervorragende Infrastruktur: Samtliche Einkaufsmdoglichkeiten des téaglichen Bedarfs,
Arzte und Kliniken sind fuRlaufig erreichbar. Zudem locken zahlreiche gemiitliche Cafés
und gehobene Restaurants bis hin zur Sternektiche in unmittelbarer Nahe.
Naturliebhaber und Sportbegeisterte finden hier ein wahres Paradies: Der Tegernsee und
die umliegenden Berge bieten unzéhlige Freizeitmoglichkeiten, sei es Wandern,
Radfahren oder Wassersport. Die traditionsreiche Region begeistert aulerdem mit ihren
bayrischen Brauchen und den jahrlich stattfindenden Wald- und Seefesten, die den
Tegernsee zu einem ganz besonderen Ort machen. Auch Wintersportfans kommen voll
auf ihre Kosten: Das nahegelegene Skigebiet Sutten und Spitzing ist bequem mit dem
Bus erreichbar, und fur Langlauf sowie Rodeln bietet die Umgebung perfekte
Bedingungen — wie man es von renommierten Wintersportregionen erwarten kann.
DORT WOHNEN WO ANDERE URLAUB MACHEN
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 15.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23 Tegernsee
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




