Hadamar

Charmantes Einfamilienhaus Nahe Limburg
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KAUFPREIS: 439.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 5 + GRUNDSTUCK: 480 m?
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Auf einen Blick

24189055 439.000 EUR

ca. 200 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2002 Massiv

3 x Freiplatz ca. 37 m

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung
Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06431 - 28 814 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Ein erster Eindruck

Das 2002 erbaute Einfamilienhaus besticht durch seine ansprechende Architektur. Die
Immobilie befindet sich in einer ruhigen Lage und verflgt Gber eine Wohnflache von ca.
200 m2 auf einem Grundsttick mit einer Flache von ca. 543 m2. Das Haus verflgt tber
insgesamt 6 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Zu den Highlights des
Hauses zéahlen eine aufwendige Bauweise mit Schieferdach und Fassadenverkleidung, 3
AuRRenstellplatze, eine hochwertige Einbaukiche, Fulibodenheizung und ein gemditlicher
Kamin. Im Jahr 2023 wurde im Obergeschoss ein neuer Parkettboden verlegt, der fir ein
modernes und ansprechendes Erscheinungsbild sorgt. Der Wohnbereich bietet
ausreichend Platz fur eine Familie. Vom geraumigen Wohnzimmer gelangt man auf die
Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en einladt. Ein weiteres Highlight des Hauses
ist die Ankleide im Schlafzimmer, die flr zusatzlichen Komfort sorgt. Die aufwendige
Bauweise und die hochwertige Ausstattung machen dieses Einfamilienhaus zu einem
wahren Juwel in einer ruhigen Lage. Das Haus bietet ein ideales Zuhause fir eine
Familie, die auf der Suche nach einer modernen und gepflegten Immobilie in einer
ruhigen und dennoch zentralen Lage ist. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses
traumhaften Einfamilienhauses.
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Ausstattung und Detalils

- super gepflegtes 2002 erbautes Einfamilienhaus

- aufwendige Bauweise mit Schieferdach und Fassadenverkleidung
- 3 Aul3enstellplatze

- hochwertige Einbaukiiche

- FuRBbodenheizung

- Kamin

- 2023 neuer Parkettboden im Obergeschoss

- Terrasse erreicht man vom Wohnzimmer aus

- Ankleide im Schlafzimmer

- Gartenhéuschen
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Alles zum Standort

Hadamar grenzt an die Kreisstadt Limburg an der Lahn nur 10 Minuten entfernt.
Hadamar bietet alles was man sich nur wiinschen kann. Es befinden sich mehrere
Lebensmittel Einkaufmdglichkeiten (Rewe, Netto, Aldi Std, Penny, Action und DM) sowie
eine Vielzahl an Arzten, Apotheken, Banken und Einzelhandelsgeschafte. Hadamar und
deren Stadtteile verfligen auf3erdem tber mehrere Kinderbetreuungseinrichtungen.
Darunter auch Tagesstatten und Krippen. Insgesamt sind funf Grundschulen auf die
Kernstadt sowie die verschiedenen Stadtteile verteilt. Eine Gesamtschule mit Haupt-,
Real- und Gymnasialzweig, eine Glasfachschule, eine Berufsschule fur Pflegeberufe und
ein musisches Internat vervollstandigen das Bildungsangebot Hadamars. Beliebte Orte
Grenzen direkt an, wie Niederhadamar und Elz




Objektnummer: 24189055 - 65589 Hadamar

Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Lars Luscher

Grabenstral3e 46 Limburg
E-Mail: limburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




