Lollar

Raum Wunder - grof3ztgiges Mehrfamilienhaus mit
vielen Moglichkeiten

Objektnummer: 24148013

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 525.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 270 m2 « ZIMMER: 8.5 « GRUNDSTUCK: 700 m2
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Objektnummer: 24148013 - 35457 Lollar

Auf einen Blick

24148013 525.000 EUR

ca. 270 m2 Mehrfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.

23.09.2024 MwSL) des

8.5 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2019

1980 Massiv

1 x Garage, 20 EUR
(Miete)

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Ol 143.26 kWh/m?a
D

27.03.2032

: 1980

Ol
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN

LAGEN

‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Herrlich in sehr ruhiger Lage in Lollar gelegen und in fuBlaufiger Nahe zum
Waldschwimmbad liegt dieses Mehrfamilienhaus am Ende einer Sackgasse, mit Blick in
die grine Waldrandlage und den wunderbaren eingewachsenen schon angelegten
Garten. Dieses Haus ist ein Raumwunder und bietet viel Platz fur alle denkbaren
Beddirfnisse - hier ist Wohnen & Arbeiten oder auch ein Mehrgenerationenhaus perfekt
umsetzbar. Die Dachgeschoss-Wohnung ist aktuell vermietet, die Erdgeschoss-Wohnung
ist leerstehend. Im Untergeschoss sind zwei Wohnraume ausgebaut, zusatzlich ein
Badezimmer mit Tageslicht. Hier kann mit wenig Aufwand eine weitere abgeschlossene
Wohnung entstehen, sofern man das mochte. Ansonsten eignet sich dieser Bereich auch
wunderbar fir groRere Kinder als "eigener" Wohnbereich. Alle Geschosse teilen sich
einen Hauseingang und das Treppenhaus. Im Souterrain ist auch ein separeter Eingang
vorhanden. Ein ruhiges Wohnen in netter Nachbarschatft ist hier mdglich, zwischen Stadt
und Land mit kurzen Wegen.
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Ausstattung und Detalils

- Aul3enrollos, zum Teil elektrisch

- Fliesen, Laminat und Teppichbéden

- Holzdecken

- Kaminofen

- teilweise FuRbodenheizung

- separate Kellerrdume

- Gegensprechanlage

- Pkw-Stellplatz vor der Garage, zusatzlich ein weiterer Platz rechts vom Haus mdglich
- Garage
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Alles zum Standort

Die Stadt Lollar befindet sich in direkter Nachbarschaft zur Universitatsstadt Giel3en, in
ca. 8 km Entfernung und in ca. 20 km Entfernung zur Universitatsstadt Marburg im
Marburg-Giessener-Lahntal 6stlich des Krofdorf-Kénigsberger Forstes. Durch die Stadt
Lollar flie3t die Lumda, ein kleiner Fluss, der in unmittelbarer N&he in die Lahn mindet.
Sie haben kurze Wege in die Natur zu beliebten Fahrradwegen, die Lahn befindet sich in
unmittelbarer Nahe, ebenso bekannte Ausflugsziele. Steigern Sie Ihre Lebensqualitat in
dieser ruhigen und doch zentralen Umgebung. In kurzer Nahe befinden sich alle
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie Lebensmittelgeschéfte, Apotheken,
Arzte, Kindergarten und Schulen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 27.3.2032. Endenergiebedarf
betragt 143.26 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist D.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sabine Anderson Solms

JohannesstralRe 11 GielRen
E-Mail: giessen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




