
Tiefenbach – Tiefenbach

Freizeitgrundstück mit 2 kleinen Häusern und Pool
in naturnaher Umgebung

 

Objektnummer: 24345028

 

 
KAUFPREIS: 199.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 67,24 m2 • ZIMMER: 3 • GRUNDSTÜCK: 6.601 m2
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Objektnummer: 24345028 - 94113 Tiefenbach – Tiefenbach

Auf einen Blick

Objektnummer 24345028

Wohnfläche ca. 67,24 m²

Dachform Walmdach

Zimmer 3

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Baujahr 1932

Kaufpreis 199.000 EUR

Haus Ferienhaus

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 0 m²

Ausstattung Schwimmbad,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Flüssiggas

Energieausweis
gültig bis

27.08.2034

Energieinformationen BEDARF

Endenergiebedarf 957.20 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

H
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht massstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur
Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben

garantieren.
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Ein erster Eindruck

Das charmante Ferienhausensemble aus dem Jahr 1932 bietet eine gemütliche

Wohnfläche von ca. 67,24 m², verteilt auf 2 Häuser, auf einem großzügigen Grundstück

von ca. 6601 m². Die Immobilie verfügt über 3 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer und

ein Badezimmer, ideal für entspannte Urlaubstage inmitten der Natur. Diese Anwesen ist

als reines Ferien-/Wochenendhaus genehmigt, eine dauerhafte Nutzung als festen

Wohnsitz wurde im Jahr 1994 vom Landratsamt abgelehnt. Die Häuser bestechen durch

ihre einfache, aber solide Bauweise und bieten eine zentrale Heizungsart für angenehme

Wärme in allen Räumen. Die Ausstattungsqualität ist eher einfach gehalten, was jedoch

den rustikalen Charme der Ferienhäuser unterstreicht. Das Grundstück umfasst

weitläufige Grünflächen, die zu vielfältigen Freizeitaktivitäten einladen. Ob für gemütliche

Grillabende im Freien, Spaziergänge durch die idyllische Umgebung oder entspannte

Stunden auf der Terrasse - hier findet jeder sein persönliches Ferienparadies. Ein

absolutes Highlight dieses Ferienhauses ist der große Pool im Garten, der an warmen

Tagen für erfrischende Abkühlung sorgt. Das Schlafzimmer ist etwas klein geschnitten,

jedoch gemütlich und perfekt für erholsame Nächte. Das Badezimmer verfügt über alle

notwendigen Annehmlichkeiten und eine funktionale Ausstattung. Die Lage des

Ferienhauses bietet Ruhe und Erholung fernab vom Alltagsstress, ideal für

Naturliebhaber und Ruhesuchende. Die Häuser sind an das Stromnetz angeschlossen,

für die Heizung steht ein Flüssiggastank zur Verfügung. Die Wasserversorgung erfolgt

über einen eigenen Brunnen, das Abwasser wird über eine Grube entsorgt. Insgesamt

präsentiert sich dieses Ferienhaus als perfekte Oase der Erholung, die sowohl als

Freizeitgrundstück als auch als gemütliche Ferienimmobilie genutzt werden kann.

Überzeugen Sie sich selbst von den Vorzügen dieses charmanten Anwesens und

vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Details

- 3 Zimmer

- Holzofen

- Komplett beheizt

- großes Grundstück

- Swimmingpool
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Alles zum Standort

Tiefenbach, eine idyllische Gemeinde im niederbayerischen Landkreis Passau, besticht

durch ihre attraktive Lage inmitten einer malerischen Hügellandschaft. Nur etwa 8

Kilometer von der Dreiflüssestadt Passau entfernt, bietet Tiefenbach eine ruhige

Wohnumgebung mit hohem Freizeitwert, ohne auf die Vorzüge einer nahen Stadt

verzichten zu müssen. Die Gemeinde ist gut an das Verkehrsnetz angebunden, über die

B12 und die nahegelegene A3 erreicht man schnell umliegende Städte und Regionen.

Vor Ort sorgen Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten und medizinische

Versorgung für eine hohe Lebensqualität. Zahlreiche Wander- und Radwege in der

Umgebung sowie die Nähe zur Donau machen Tiefenbach besonders attraktiv für

Naturliebhaber und Familien.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 27.8.2034. Endenergiebedarf

beträgt 957.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Flüssiggas. Das

Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1932. Die Energieeffizienzklasse ist H.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.

Sofern es durch die Tätigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem

wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei

Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll

Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche

Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor

Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen

und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten – beispielsweise mittels einer Kopie. Das

Geldwäschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf

Jahre aufbewahren muss. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns

weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw.

Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und

Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS

EIGENTÜMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für

Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Mathias Zank

 

Heiliggeistgasse 1  Passau
E-Mail: passau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


