Hannover — Kirchrode

Modernes Einfamilienhaus in bevorzugter Lage von
Kirchrode

Objektnummer: 24076062

0o

KAUFPREIS: 849.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 154 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 167 m2
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Auf einen Blick

24076062 849.000 EUR
ca. 154 m? Reihenhaus
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2008 Kaufpreises
1 x Freiplatz, 1 x 2024
Garage
Massiv
ca. 57 mz?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Fern 42.00 kWh/m?2a
26.09.2032 A

Fernwéarme 2008
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1y
[T]

[ man |

3

LU
N

v

Kiiche Diele WC

[e]eTe]

Wohnen/Essen

#e

‘ rrasse




®

Zimmer 1 Bad 1

—
|

— Flur

i

Zimmer 2




‘ VON POLL




‘ VON POLL

Garage




Objektnummer: 24076062 - 30559 Hannover — Kirchrode

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein modernes Reihenhaus aus dem Baujahr 2008, das durch seine
durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung Uiberzeugt. Mit einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 154 m2 bietet die Immobilie optimalen Wohnkomfort —
ideal fir Familien oder Paare, die Wert auf ein gepflegtes und stilvolles Zuhause legen.
Im Erdgeschoss des Hauses finden Sie ein helles und gerdumiges Wohnzimmer, das
nahtlos in einen Essbereich tGbergeht. Die angrenzende Kiiche ist mit einer neuwertigen
Einbaukiche ausgestattet, die im Jahr 2016 eingebaut wurde. Des Weiteren befindet sich
auf dieser Etage ein einladender Flur sowie ein Gaste-WC, das den Wohnkomfort
abrundet. Das Obergeschoss bietet ein Hauptschlafzimmer mit einem begehbaren
Kleiderschrank, der reichlich Stauraum zur Verfligung stellt. Ein zusatzliches Zimmer auf
dieser Etage kann flexibel als Buro oder Kinderzimmer genutzt werden. Das moderne
Badezimmer mit groRer Dusche vervollstandigt diese Ebene. Im Dachgeschoss befindet
sich ein weiteres Zimmer, das sich durch den Zugang zur frisch modernisierten
Dachterrasse auszeichnet. Diese Terrasse wurde 2024 erneuert und bietet eine
ansprechende Mdglichkeit, den Blick ins Freie zu geniel3en. Ein weiteres Schlafzimmer
im Dachgeschoss ist mit einem Badezimmer en Suite ausgestattet, das den Bewohnern
zusatzlichen Komfort bietet. Insgesamt verfligt das Haus Gber funf Zimmer und zwei
Badezimmer, von denen eines direkt an ein Schlafzimmer angrenzt. Die Beheizung
erfolgt im Erdgeschoss und im Badezimmer Uber eine effiziente FuRBbodenheizung, die
fur wohlige Warme in allen Wohnrdumen sorgt. Die Ausstattung des Hauses ist als
gehoben einzustufen, was sich sowohl in der Materialwahl als auch im Design
widerspiegelt. Der AulRenbereich umfasst sowohl eine Terrasse als auch eine
Dachterrasse, die beide mit Markisen ausgestattet sind und somit flexibel genutzt werden
konnen. Eine Garage bietet Platz fur ein Fahrzeug und zusétzlichen Stauraum. Dartber
hinaus verflgt das Haus Uber einen Vollkeller, der weiteren Platz fir Hobby oder
Lagerung bietet. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet
durch die abgeschlossene Modernisierung eine sehr zeitgemafe Wohnumgebung. Die
gelungene Kombination aus Funktionalitat und Asthetik macht dieses Reihenhaus zu
einem attraktiven Angebot am Immobilienmarkt.
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Ausstattung und Detalils

- BJ 2008

- ca. 154 m2 Wohnflache

- ca. 167 m? Grundstuck

-5 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Gaste-WC

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss sowie im Badezimmer
- begehbarer Kleiderschrank
- Vollkeller

- Garage

- Terrasse

- Dachterrasse

- 2 Markisen

- neuwertige Einbaukiiche
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Alles zum Standort

Das Haus liegt in einer verkehrsberuhigten Straf3e in einem familienfreundlichen
Wohngebiet im bevorzugten Kirchrode. Der Bereich GroRer Hillen / Tiergartenstral3e
bildet den Kernbereich von Kirchrode und ist nur 200 m entfernt. Dort sind u.a. Arzte,
Apotheken, Rechtsanwaélte, Banken, Eisdielen, Wohnausstattung und Lebensmittel
angesiedelt. Zusatzlich runden hervorragende Restaurants das Wohnen in Kirchrode ab.
Weitere Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich an der Bemeroder Stral3e. Der ful3laufig
gelegene Tiergarten und Hermann-Lons-Park laden zu langen Spaziergangen und viel
Erholung ein. Die nahegelegene Wasserkampschule (Grundschule) sowie die sehr guten
Anbindungen sind gerade fur Familien ein gro3er Pluspunkt. Eine Bushaltestelle sowie
die nachste StralRenbahnanbindung sind ful3laufig knapp 3 Minuten entfernt, so dass das
Zentrum von Hannover schnell erreicht wird. Die Autobahnen sind tGber den
Sudschnellweg optimal angebunden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.9.2032.
Endenergieverbrauch betragt 42.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover - Zentrum
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




