Hannover — Misburg-Sud

Attraktives Reihenendhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss, Kamin und grol3ztgigem Garten

Objektnummer: 24076049
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 106 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 386 m2
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Auf einen Blick

24076049 495.000 EUR

ca. 106 m?2 Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1994 Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche

1 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 146.10 kWh/m2a
05.09.2034 E

Gas 1994
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Reihenendimmobilie aus dem Baujahr 1994 bietet eine ideale
Wohnl6sung fir Familien und Paare, die groRzligiges und funktionales Wohnen zu
schatzen wissen. Mit einer Wohnflache von ca. 106 m?2 sowie einem zusétzlich
ausgebauten Dachboden als weiteres Zimmer erflllt dieses Haus verschiedenste
Wohnbeditrfnisse. Das ca. 386 m2 grof3e Grundsttick, samt komplett eingezauntem
Garten, gewahrleistet Privatsphare und Sicherheit. Beim Betreten des Hauses empfangt
Sie eine durchdachte Raumaufteilung. Der Hauptwohnbereich besteht aus vier Zimmern,
die durch den grol3zugig ausgebauten Dachboden erganzt werden. Die drei
Schlafzimmer bieten genliigend Platz fur eine Familie, wahrend zwei modern gestaltete
Badezimmer Komfort und Funktionalitat sicherstellen. Im Wohnzimmer sorgt ein
gemiditlicher Kamin fur eine angenehme Atmosphére und verleiht dem Raum eine warme,
behagliche Note. Der GroR3teil der Wohnflache ist mit hochwertigem Parkettboden
ausgestattet, der dem Zuhause eine warme und einladende Atmosphére verleiht. Im
Erdgeschoss befindet sich eine moderne Einbaukiiche, die zu kulinarischen Gentlissen
einladt, wahrend der Keller mit einer zweiten Kiiche zuséatzlichen Komfort bietet. Zudem
finden sich im Untergeschoss eine Sauna sowie eine zusatzliche Dusche — ideal fur
entspannte Wellnessmomente im eigenen Zuhause. Ein stilvoller Partyraum mit Tresen
und einem weiteren Kamin bietet die perfekte Umgebung fur gesellige Abende mit
Freunden und Familie. Die grof3zligige Terrasse mit Markise erweitert den Wohnraum ins
Freie und bietet den perfekten Platz fir entspannte Stunden an der frischen Luft. Der
komplett eingezaunte Garten eignet sich hervorragend fur Kinder und Haustiere und
bietet gleichzeitig genug Raum flr gartnerische Aktivitdten oder ruhige Erholung. Ein
Stellplatz vor der gerdumigen Garage bietet zusatzliche Parkmadglichkeiten direkt am
Haus. Zur Ausstattung gehdrt eine effiziente Zentralheizung, die an kiihlen Tagen fur eine
angenehme Warme sorgt. Die hochwertige Ausstattung des Hauses bietet den neuen
Eigentimern die Moéglichkeit, es nach eigenem Geschmack zu gestalten und ihren
personlichen Stil einzubringen. Dieses Reihenendhaus prasentiert sich als eine
gepflegte, funktionale Immobilie mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und viel Raum
zur individuellen Entfaltung. Dank seines hervorragenden Zustands und der attraktiven
Kamine im Wohnzimmer sowie im Partyraum ist das Haus sofort bezugsfertig und ladt
dazu ein, ein neues Kapitel in einem Zuhause mit Wohlfuhlcharakter zu beginnen. Gerne
laden wir Sie zu einer Besichtigung ein, damit Sie die Vorziige dieser Immobilie
personlich entdecken kénnen.
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Ausstattung und Detalils

- Baujahr 1994

- ca. 386 m2 Grundsttick

- ca. 106 m2 Wohnflache plus ausgebauten Dachboden als zusétzliches Zimmer
- 4 Zimmer (plus 1 im Dachgeschoss)

- Uberwiegend ParkettfuBboden

- zwei Badezimmer

- moderne Einbaukiiche im EG und eine zweite Kiiche im Keller
- Kaminofen im Wohnzimmer und im Partyraum

- Sauna und zusatzliche Dusche im Keller

- Partyraum mit Tresen

- grof3e Terrasse und komplett eingezaunter Garten

- Markise

- groRe Garage und zusatzlicher Stellplatz
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Alles zum Standort

Misburg-Anderten ist ein vielseitiger Stadtteil im Osten von Hannover, der sich durch
seine Mischung aus stadtischem Leben und naturnaher Umgebung auszeichnet. Der
Stadtteil besteht aus zwei Teilbereichen, Misburg und Anderten, die jeweils ihren eigenen
Charme und Charakter haben. Misburg Misburg bietet eine gute Infrastruktur mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Das Wohngebiet ist
gepragt von einer ruhigen, familiaren Atmosphére und bietet eine Mischung aus
Einfamilienhausern, Mehrfamilienhausern und Reihenh&ausern. Besonders attraktiv fir
Familien sind die zahlreichen Grinflachen und Parks in der Umgebung. Der
Mittellandkanal 1&dt zum Spazierengehen und Radfahren ein, wéhrend das
nahegelegene Misburger Waldgebiet und die Eilenriede Naturliebhaber anziehen.
Anderten Anderten ist vor allem durch das historische Wasserkreuz und die Schleuse
Anderten bekannt, eine der gréRten Binnenwasserstral3enschleusen Europas. Hier finden
Sie ebenfalls eine ruhige Wohnlage mit gut entwickelter Infrastruktur. Neben modernen
Wohnanlagen und &lteren Bestandsimmobilien bietet Anderten viele
Naherholungsmaoglichkeiten. Der Tiergarten Hannover, ein beliebtes Ausflugsziel, ist in
unmittelbarer Nahe und bietet eine griine Oase fUr entspannte Spaziergange.
Verkehrsanbindung Misburg-Anderten ist hervorragend an das offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Die Stadtbahnlinie 7 bietet eine schnelle Verbindung in die Innenstadt von
Hannover, und auch der Autobahnanschluss an die A2 und A7 ist in wenigen Minuten zu
erreichen, was die Lage fur Pendler besonders attraktiv macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.9.2034.
Endenergieverbrauch betragt 146.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hannover — Mitte
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




