Leipzig — Probstheida

Smartes Investment mit Aufzug, Tiefgarage und
vieles mehr

Objektnummer: 24077063
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Objektnummer: 24077063 - 04289 Leipzig — Probstheida

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner




Objektnummer: 24077063 - 04289 Leipzig — Probstheida

Auf einen Blick

24077063

ca. 75 m?

3

2

1

1997

1 x Tiefgarage

187.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Balkon




Objektnummer: 24077063 - 04289 Leipzig — Probstheida

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 80.00 kWh/m?2a
03.11.2027 C

Gas 1997
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www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \Yd VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

0341 -5832880
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung, die sich durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und umfassende Ausstattung auszeichnet. Die im Jahr
1997 fertiggestellte Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 75 m2 und ist derzeit
vermietet. Sie befindet sich in einem Haus mit Personenaufzug, was einen komfortablen
Zugang zur Wohnung ermdglicht. Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei Zimmer,
darunter zwei Schlafzimmer sowie einen Wohnbereich, der ausreichend Platz fur
individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten bietet. Die Bdden sind mit solidem Laminat
ausgelegt, was eine moderne und pflegeleichte Wohnatmosphéare schafft. Das zentrale
Herzstiick der Wohnung ist der Wohn-Essbereich, der direkten Zugang zum Balkon
gewabhrt. Dieser bietet eine angenehme Flache im Freien, auf der man entspannen oder
Mabhlzeiten im Freien geniefRen kann. Die Kiiche grenzt direkt an den Wohnbereich an
und ist durchdacht gestaltet, um effizientes Arbeiten zu erméglichen. Das Badezimmer ist
funktional und klassisch ausgestattet, es verflgt Giber alle notwendigen
Sanitareinrichtungen und bietet ausreichend Platz fur die taglichen Bedurfnisse.
Besonders hervorzuheben ist die zentrale Heizungsanlage des Hauses, die eine
gleichmalige Verteilung der Warme und damit ein angenehmes Wohnklima
gewabhrleistet. Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und spiegelt
die Sorgfalt der bisherigen Pflege wider. Ein weiteres Highlight ist der zugehorige
Tiefgaragenstellplatz, der eine sichere Parkmaoglichkeit bietet und im Kaufpreis
inbegriffen ist. Zusatzlicher Stauraum ist durch ein Kellerabteil ebenfalls vorhanden.
Diese Dachgeschosswohnung eignet sich fur Kapitalanleger, die eine solide und gut
konzipierte Wohneinheit in zentraler Lage erwerben méchten. Die bestehende
Vermietung bietet darliber hinaus eine attraktive Méglichkeit zur Erzielung von
Mieteinnahmen. Bei Interesse an dieser Immobilie freuen wir uns, lhnen bei einer
Besichtigung weitere Details und Eindriicke zu vermitteln. Bitte kontaktieren Sie uns zur
Vereinbarung eines Termins.
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Ausstattung und Detalils

- Dachgeschosswohnung
- Personenaufzug

- Balkon

- Laminat

- Vermietet

- Tiefgarage
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Probstheida, ca. 5 km 6stlich vom
Zentrum. Der Stadstteil besticht durch die zahlreichen Spielplatze, Kitas und Parks.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie Schulen und Arzte befinden sich im niheren
Umfeld. Mit dem Auto gelangen Sie in 10 Minuten zum beliebten Markkleeberger See
sowie in 15 Minuten in die Leipziger Innenstadt. Mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln wie
der StralBenbahnlinie 15 gelangen Sie direkt ins Leipziger Zentrum. Die nachste Bahn
oder Busstation ist nur 5 Gehminuten entfernt. Dank der Autobahnen A14 und A38
gelangen Sie in wenigen Minuten in alle Himmelsrichtungen. Durch die gute Infrastruktur
ist dies ein bevorzugter Standort fiir Jung und Alt.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




