Leipzig
Kapitalanlage: 2-Zimmer-Wohnung mit
Wintergarten, Aufzug inkl. TG- Stellplatz

Objektnummer: 24077052
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KAUFPREIS: 129.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 56,52 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24077052 129.000 EUR

ca. 56,52 m? Etagenwohnung

nach Vereinbarung Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises.

1996 Massiv

1 x Tiefgarage ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Erdgas schwer 89.00 kWh/m?2a
C

04.10.2027

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit etwa 57 m2 Wohnflache bietet modernen
Komfort in einer ausgezeichneten Lage. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von
einer durchdachten Raumaufteilung empfangen. Das helle Wohnzimmer bildet das
Herzstlick der Wohnung und fuhrt direkt in den grof3ziigigen Wintergarten. Dieser sorgt
fur angenehmes Licht und bietet einen wunderbaren Platz fir entspannte Stunden. Die
geschlossene Kiiche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz zum Kochen.
Das Tageslichtbad mit Wanne ladt zum Entspannen ein. Ein weiteres Plus dieser
Wohnung ist der moderne Aufzug, der Ihnen einen bequemen Zugang ermdglicht. Ein
privater Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung. Die Wohnung besticht durch
ihren gepflegten Zustand. Sie liegt in einer attraktiven Gegend, die sowohl Ruhe als auch
eine hervorragende Anbindung an das stadtische Leben bietet. Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und o6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Mieteinnahmen
fur die Wohnung belaufen sich ab dem 01.09.2024 auf 388,- €. Die Miete fir den
Stellplatz betragt 50,- €. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schénen Wohnung und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnflache: ca. 60 m?2

- Zimmer: 2

- Wintergarten

- Personenaufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- geschlossene Kiche

- gepflegtes Laminat in allen Wohnrdumen
- Tageslichtbad mit Wanne




Objektnummer: 24077052 - 04159 Leipzig

Alles zum Standort

Der Stadtteil Moéckern liegt im Leipziger Norden und grenzt im Osten an Gohlis und im
Westen an Wahren an. Der siidliche Teil ist durch den Leipziger Auwald und von der
Auenlandschaft der Weil3en Elster und der Neuen Luppe gepragt. Die 5-km-lange Georg-
Schumann-Stral3e fuhrt beginnend in Gohlis weiter durch den Stadtteil Méckern. Links
und rechts entlang der Georg-Schumann-StraRen befinden sich Denkmalbauten aus der
Grunderzeit, die auch die weiteren Stral3enziige des Stadtteils zieren. Von dem alten
Dorfkern des ehemaligen Dorfes Mdckern rund um die Kreuzung
SlevogtstralRe/Bucksdorffstrale ist nicht mehr viel zu sehen. Lediglich Reste eines
Bauernhofes sowie der Historische BetriebsstraRenbahnhof sind noch zu erkennen. Im
Historischen StraRenbahnhof Mockern kdnnen alte StralRenbahnen besichtigt sowie
gemietet werdet. Der Stadtteil ist bekannt als Kasernenviertel. Die General-Olbricht-
Kaserne wird auch heute noch militarisch betrieben. Auf dem friilheren Kasernen-Areal
entlang der Olbrichtstral3e entstanden zahlreiche Eigentums- und Mietwohnungen.
Dieses Wohngebiet wird auch weiterhin wachsen und gilt als ein lebendiger Top-Standort
in Leipzig.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 4.10.2027. Endenergiebedarf
betragt 89.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




