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Auf einen Blick

24077030 930.000 EUR

ca. 110 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 2000

1 x Garage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 273.00 kWh/m2a
22.05.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Das angebotene Einfamilienhaus aus dem Jahr 1950 befindet sich auf einem
grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1628 m2 in einer gepflegten Wohngegend. Die
Wohnflache betragt ca. 110 m?, verteilt auf vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und
ein Badezimmer. Das Objekt ist als Bungalow konzipiert und teilweise unterkellert. Der
Eingangsbereich fuhrt in einen hellen und gerdumigen Wohnbereich mit einem
gemdtlichen Kamin, der flr wohlige Atmosphére sorgt. Die Kliche ist separat und bietet
ausreichend Platz firr eine Essecke. Das Tageslichtbad ist modern ausgestattet und
verflgt Uber eine Badewanne sowie eine Dusche. Das Highlight der Immobilie ist der
malerisch, gestaltete Garten, der sich ideal zum Entspannen und Verweilen im Freien
eignet. Eine grofRe Sonnenterrasse in Stdwest-Ausrichtung rundet das Ganze ab. Ein
Brunnen und eine Zisterne sorgen fur eine autarke Wasserversorgung. Das Grundsttick
kann auch hélftig geteilt werden. Des Weiteren verfugt das Haus Uber eine Garage, die
Platz fur ein Fahrzeug bietet. Die Immobilie wurde im Jahr 2000 letztmalig modernisiert
und prasentiert sich in einem guten Zustand. Die ruhige Lage und die grol3zlgige
Raumverteilung machen dieses Einfamilienhaus zu einem idealen Zuhause fir Familien
oder Paare, die nach einem Ruckzugsort in griner Umgebung suchen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorziigen dieses charmanten
Einfamilienhauses selbst zu tiberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- GroR3zlgiges, teilbares Grundstick
- Bungalow, teilunterkellert

- Vier Zimmer

- Kamin

- Tageslichtbad

- Brunnen

- Zisterne

- Garage

- Verfugbar nach Absprache
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Alles zum Standort

Im wunderschdonen Markkleeberg-West, nur 5 Gehminuten vom Cospudener See
entfernt, befindet sich dieser Bungalow. Die Stadt Markkleeberg bietet lhnen in vielerlei
Hinsicht Wohnkomfort auf hohem Niveau. Die Vielzahl der Freizeitmoglichkeiten mit
seinen beliebten Badeseen oder aber auch die hervorragende Infrastruktur, wie Schulen,
Kindergéarten, Arzte oder diverse Einkaufsmoglichkeiten lassen keine Wiinsche offen.
Daruber hinaus ist die Anbindung zur A38 und der B2 schnell erreichbar. Als 6ffentliche
Verkehrsmittel kbnnen Sie die S-Bahn sowie die Bushaltestelle ca. 50m vom Haus
entfernt hervorragend nutzen. Aufgrund dieser vielen Faktoren zahlt die Lage nicht nur zu
den beliebtesten Wohnlagen im Grof3raum Leipzig, sondern auch zur wertbestandigen
1A-Lage im Immobilienatlas. Ein wertgeschéatzter Wohnstandort fir Jung und Alt!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 273.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Obijekts It. Energieausweis ist 1950. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24077030 - 04416 Markkleeberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




