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Schoner Bungalow sucht neue Eigentimer!

Objektnummer: 25217012
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KAUFPREIS: 320.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 115m2 « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 471 m2
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Auf einen Blick

25217012 320.000 EUR

ca. 115 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Walmdach MwSt,) des

4.5 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 Massiv

2007 ca. 25 m2

1 x Garage Terrasse, Gaste-WC,

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 115.00 kWh/m2a
D

26.03.2035
2007

Gas
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Ein erster Eindruck

Modernes Wohnen im Bungalow mit Gartenidyll und kleiner Dachterrasse Zum Verkauf
steht ein neuwertiger Bungalow, der 2007 errichtet wurde und durch seine optimale
Raumaufteilung und moderne Ausstattung besticht. Die Immobilie bietet eine Wohnflache
von ca. 115 m2 und befindet sich auf einem ca. 471 m2 grof3en, eingefassten Grundstlck.
Der Bungalow befindet sich in einer ansprechenden Wohngegend und eignet sich sowohl
fur kleine Familien als auch fur Paare. Das Haus verfugt Gber 4,5 Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer, die unterschiedlich gestaltet werden kénnen. Drei Badezimmer sorgen fiir
ein hohes Mal3 an Komfort und Privatsphare. Besonders hervorzuheben ist das
Badezimmer im Dachgeschoss, welches mit einer Aromadusche ausgestattet ist. Ein
durchdachtes Raumkonzept garantiert eine angenehme Wohnatmosphére. Das
Grundstlck ist pflegeleicht und praktisch angelegt. Eine Bewasserungsanlage, die durch
einen Gartenbrunnen mit Pumpe gespeist wird, sorgt dafir, dass der Garten auch in
trockeneren Monaten in frischem Griin erstrahlt. Ein zusétzliches Gartenhaus bietet
Stauraum fiur Gartengeréate und andere Utensilien. Fir Fahrzeugliebhaber gibt es eine
Garage mit elektronischem Tor, die direkten Zugang zum Haus erméglicht. Dies bietet
zusatzlichen Komfort beim Be- und Entladen und schitzt das Fahrzeug vor
Witterungseinfllissen. Eine kleine Dachterrasse ladt dazu ein, die Freizeit im Freien zu
verbringen und bietet Platz fiir entspannte Stunden. Die Lage in der guten Wohngegend
tragt zur Attraktivitat der Immobilie bei. Alle wichtigen Einrichtungen des téglichen
Bedarfs, Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar. Die Umgebung zeichnet sich
durch eine gute Infrastruktur und Anbindung an den offentlichen Nahverkehr aus. Der
Bungalow befindet sich in einem nahezu neuwertigen Zustand und bietet somit eine
ideale Gelegenheit fir Interessenten, die ohne groRen Renovierungsaufwand einziehen
mdochten. Die sorgfaltig ausgewéhlte Ausstattung und die Liebe zum Detail bei der
Gestaltung des Hauses spiegeln die hohe Qualitat der Immobilie wider. Bei Interesse an
einer Besichtigung oder weiteren Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Termin, um sich personlich von
den Vorziigen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

Neuwertiger Bungalow

Garage mit Durchgang zum Haus
Garage mit elektronischem Tor

3 Bader

Rolladen

Kleine Dachterrasse

Im Dachgeschoss Bad mit Aromadusche
Eingefal3tes Grundstlck
Gartenhaus

Gartenbrunnen mit Pumpe
Bewasserungsanlage

Schéne Wohngegend
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Alles zum Standort

Willkommen in Nienhagen Die Gemeinde Nienhagen gehort der Samtgemeinde
Wathlingen an, welche sich in Niedersachsen im Landkreis Celle befindet. Mit rund 6.386
Einwohnern wachst und entwickelt sich die Gemeinde stétig. Dies wurde in den letzten
Jahren durch den Ausbau der B3 in Richtung Hannover begunstigt. Hinzu kommt eine
gute und schnelle Anbindung durch die A7 (Hannover-Hamburg) und die B 214. Auch mit
einer guten Busverbindung kann Nienhagen dienen. Nienhagen gehort zu den Orten, im
Landkreis Celle, mit einer Uberdurchschnittlich entwickelten Infrastruktur. Neben ca. 450
Betrieben, Einkaufsladen wie Netto, Penny, Edeka oder auch Hofladen, gibt es mehrere
Allgemeinmediziner, Fachérzte, Zahnarzte und Therapeuten. Kindergarten, eine
Grundschule, ein Berufsbildungs- und Jugendzentrum sind auch vorhanden. Ihre Freizeit
kénnen Sie hier bestens gestalten. Es gibt einen Sportverein mit 12 Fachabteilungen und
eine grol3e Sportanlage. Des Weiteren stehen lhnen eine Tennishalle, ein Hallen- und ein
Freibad, eine Reitsportanlage und ein Bootshaus zur Verfigung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 115.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12 Celle
E-Malil: celle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




