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Exklusives Penthouse mit Dachterrasse In
Bessungen
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VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 990.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 170,5 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24005036 990.000 EUR

ca. 170,5 m2 Penthouse

nach Vereinbarung Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2024

2010 I Massiv

1 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 15 m?
Terrasse,

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF

Gas 72.80 kWh/m?2a
B

14.08.2032

Gas
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Wohnung befindet sich im begehrten Stadtteil Bessungen und wurde im
Jahr 2010 als Penthouse auf das bereits bestehende Wohnhaus von 1955 aufgestockt.
Mit einer groRzligigen Wohnflache von ca. 170,5 m2 erstreckt sich diese Immobilie auf
Uber zwei Etagen. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen gerdumigen
Eingangsbereich, der zum Mittelpunkt der Wohnung fiihrt — den stilvollen Wohn-/Ess-
/Kochbereich. Hier befindet sich auch die hochwertige Einbaukiiche mit
Hochglanzfronten, die perfekt in das moderne und exklusive Wohnkonzept integriert ist.
Ein angrenzendes Zimmer bietet Zugang zum Balkon. Zudem befindet sich auf dieser
Etage ein modernes Gaste-Duschbad mit Tageslicht, sowie ein Abstellraum fiir Speisen
und Getranke. Der Privatbereich der Wohnung umfasst zwei helle und grof3ztigige
Zimmer sowie das moderne Tageslicht-Masterbad mit Wanne und bodengleicher
Dusche. Ein Hauswirtschaftsraum und hochwertige Einbauschréanke komplettieren diesen
Bereich. Uber eine elegante Holztreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss, wo eine
Galerie sowie eine grol3zligige Dachterrasse in Sudwestausrichtung mit ca. 36 m2 zur
Verfligung stehen. Von hier aus haben Sie einen herrlichen Ausblick Gber Darmstadt und
kénnen die Sonne geniel3en. Zusatzlich zu der Wohnung gehdrt ein geraumiger
Kellerraum, eine Garage und ein PKW-Stellplatz im freien. Insgesamt prasentiert sich
diese Immobilie in einem perfekten Zustand und bietet ein komfortables und stilvolles
Wohnerlebnis im Herzen von Bessungen.
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Ausstattung und Detalils

* Gelungene Wohnraumaufteilung

* GroRRzugige Dachterrasse in Stidwestausrichtung und Balkon

* 3 helle Zimmer zur individuellen Nutzung

* Studio

* Moderne Einbauktiche mit Hochglanzfronten

* Tageslicht-Masterbad mit Wanne und bodengleicher Dusche

* Gaste-Duschbad mit bodengleicher Dusche und Fenster

* Hochwertige Ausstattung: Echtholzparkett, FuRbodenheizung, Einbauschréanke,
elektrische Rollladen und Jalousien
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Alles zum Standort

Bessungen ist ein beliebter und gesuchter Stadtteil der Stadt Darmstadt.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie ein umfassendes Kulturprogramm
machen das Wohnviertel mit gemischter sozialer Kultur aus. Im Ortsbild wirken drei
groRRere Parkanlagen (Orangeriegarten, Prinz-Emil-Garten und Wolfkehl'scher Park)
sowie die Nahe zu Lichtwiese und Darmstadter Ostwald. Durch die sehr guten
Verkehrsanbindungen durch StraRenbahn und Bus gelangt man innerhalb weniger
Minuten in Darmstadts Stadtmitte. Uber die Autobahnanbindungen A5 und A67 gelangt
man problemlos in die nachstgroReren Stadte Frankfurt, Mainz, Mannheim und
Heidelberg.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 72.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




