Bischberg

Grof3zlugiges Einfamilienhaus mit grof3er Terrasse
und Anbindung an Stadtbus Bamberg

Objektnummer: 24161006

KAUFPREIS: 599.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 170 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 704 m2




Objektnummer: 24161006 - 96120 Bischberg
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Auf einen Blick

24161006 599.000 EUR
ca. 170 m2 Einfamilienhaus
Satteldach (I)(éu_ferprovision 3,57
nach Vereinbarung b/(()eSrnkﬂhl(\j/lg\t/eSr:) des
6 Kaufpreises.
4 2014
2
1970 Massiv

ca. 0 m?

1 x Freiplatz, 1 x

Garage Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24161006 - 96120 Bischberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 281.10 kWh/m2a
H

01.05.2024
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Ein erster Eindruck

In ruhiger Lage eines gepflegten Wohngebiets befindet sich dieses familienfreundliche
Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1970. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr 2014
modernisiert und prasentiert sich in einem sehr guten Zustand. Auf einer Wohnflache von
ca. 170 m2 verteilen sich insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Das Untergeschoss lasst sich ebenfalls nutzen fir eine groRe Familie. Die
grolRzligige Grundsticksflache von ca. 704 m2 bietet viel Platz flr Kinder zum Spielen
und Toben. Auch Gartenliebhaber kommen hier auf ihre Kosten und kénnen ihrer
Leidenschaft freien Lauf lassen. Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als ideales
Zuhause fur die Familie, die Wert auf Komfort, Raum und Gemuitlichkeit legt. Die zentrale
Lage in einem ruhigen Wohngebiet, die modernisierte Ausstattung mit groRer Terrasse,
schénem Balkon und der eingewachsene Garten machen dieses Einfamilienhaus zu
einem attraktiven Angebot. Interessenten sind herzlich eingeladen, sich persénlich von
den Vorzlgen dieses Objekts zu Uberzeugen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.5.2024. Endenergiebedarf
betragt 281.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist H. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach & 11 Abs. 6 GwG.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Kdnigstrale 10 Bamberg
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




