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Auf einen Blick

24133752
ca. 400 m2
Satteldach
8

5

3

1717

1 x Carport

1.450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Im Herzen der Innenstadt, steht das denkmalgeschutzte Fachwerkhaus aus dem Jahr
1717, das sich seit Generationen im Privatbesitzt befindet. Der Zugang zum privaten
Wohnbereich ist seitlich vom Haus und bietet mit einem Autostellplatz und
entsprechendem Sichtschutz eine eigene Privatsphéare. Der neu angelegte Garten-Patio
mit Baumbestand, Rasenflachen und einer wunderschonen Terrasse, ladt zum Relaxen
und GenieRen ein. Uber eine groRRe Eingangstiir betreten Sie das Erdgeschoss und das
helle Treppenhaus mit Glaskunstfenstern. Die ,Piano nobile* bietet einen bezaubernden
Wohnbereich der mit viel Feingeflihl und Sachverstand, so wie die gesamte Immobilie,
komplett saniert wurde. Alle RAume sind in dezentem weil3 gehalten und bieten mit einer
modernen Designerkiiche, mehreren grofl3ziigigen Wohnraumen mit Blick auf den
Marktplatz und einer grof3en Balkonterrasse, die an warmen Tagen zum Frihstlcken
einladt, ein luxuriéses Wohnambiente. Das Dachgeschoss wurde mit gemdtlichen
Schlafzimmern und einem Badezimmer, das seines gleichen sucht, neu ausgebaut. Auch
hier gibt es einen kleinen Balkon mit Blick in den Garten und die umliegenden
Fachwerkhauser. Im Untergeschoss sind diverse Kellerraume sowie die Heizung
untergebracht. Dem Charme dieses Anwesens kann man sich einfach nicht entziehen.
Wer das Besondere liebt und stadtnah leben mochte, findet hier alles, was ein
historisches Geb&ude bieten kann.
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Ausstattung und Detalils

Eichendielenbtden *
Historisches Fachwerk *
Moderne Einbauktiche *
Grol3zuigige Raumaufteilung *
Moderne Badezimmer *
Historisches Treppenhaus *
Schone Terrasse *
Garten-Patio *
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Alles zum Standort

Die Stadt Lorsch zahlt seit 1991 mit dem Kloster Lorsch und der Kdnigshalle zum
UNESCO Weltkulturerbe. Lorsch war einst Dreh und Angelpunkt der Tabakindustrie mit
riesigen Anbauflachen entlang der Autobahn. Der historische Marktplatz 1adt mit seinen
gemdtlichen Lokalen, Restaurants, Eisdielen und einer Privatbrauerei viele Besucher und
Touristen ein und ist Uberregional bekannt und ein beliebtes Ausflugsziel bei Jung und
Alt. Lorsch verfiigt Giber eine hervorragende Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort und in wenigen Minuten zu erreichen. Gleichzeitig bieten
sich viele Einkaufsmaoglichkeiten. Lorsch, ist mit seinen nahezu 13.000 Einwohnern, ein
kleines, aber stéandig pulsierendes, Stadtchen an der hessischen Bergstralie. Die
Lorscher Infrastruktur erflllt, mit einer guten und vielseitigen Auswahl an Kindergarten,
Schule, Arzten, Apotheken, etlichen Freizeitmdglichkeiten, regem Vereinsleben und
interessanten kulturellen Veranstaltungen, alle Kriterien, die fir Einwohner wichtig und
wuinschenswert sind. Durch die direkte Anbindung an die A5 und A67, sind die
Metropolstadte Darmstadt, Frankfurt, Mannheim oder Heidelberg in 20-30 Minuten
erreichbar.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




