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Historisches Mehrfamilienhaus zentral gelegen!

Objektnummer: 23133635

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 750.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 304 m2 « ZIMMER: 15 « GRUNDSTUCK: 372 m?
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Auf einen Blick

23133635
ca. 304 m2
Satteldach
15

8

6

1850

750.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5% (zzgl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

In zentraler Lage von Bensheim befindet sich dieses schone historische Ensemble das
aus zwei Hausern besteht, die im Jahre 1850 im Original gebaut wurden und die tber
einen Innenhof seitlich miteinander verbunden sind. Das hintere Haus besteht aus 3
Wohneinheiten. Das Erdgeschoss wurde komplett entkernt und neu ausgestattet und
verflgt Uber massive Parkettbdden (engl. Verband), Duschbad mit Walk-in Dusche und
einer grofRen Terrasse, die nach Std/Westen ausgerichtet ist. Die Wohnung mit Balkon
im Obergeschoss dariiber ist vermietet ebenso wie die Dachgeschosswohnung. Die OG
und DG Wohnung wurden 2000 teilweise saniert. 2009/2010 wurden im OG die alten
Laminatbdden entfernt und Parkett verlegt. Die Fenster wurden teilweise im OG und im
DG erneuert und die Dielenbdden im DG abgeschliffen. 2009 wurde auch das Dach neu
eingedeckt und gedammt ebenso die Aussenfassade. Im vorderen Haus gibt es zwei
Wohneinheiten, wovon die Wohnung im Erdgeschoss vermietet ist. Die Wohnung im
Obergeschoss ist als Maisonette mit der Dachgeschosswohnung geplant und musste
noch renoviert bzw. modernisiert werden (neue Boden, ein Durchbruch etc.) so dass
beide Wohnungen als Maisonette zusammen gestaltet und genutzt werden kénnen. Die
Dachgeschosswohnung wurde bereits komplett entkernt und kann neu ausgebaut
werden (Leitungen, Elektrik, Badausbau, Béden, Fenster, Dach mit Dammung etc.). Die
Gas-Heizungsanlage befindet sich im Vorderhaus und wurde fir beide Hauser 2021 neu
installiert. Zudem gibt es im Innenhof 2 -3 Pkw Stellplatze die im Preis inkludiert sind.
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Ausstattung und Detalils

Parkettbtden *
Dielenbtden *

Edle Schieferfliesen
Fliesen *

Laminat *

4 Balkone *

1 Terrasse *
Vorderhaus:

2 Pkw Stellplatze




Objektnummer: 23133635 - 64625 Bensheim

Alles zum Standort

Die Stadt Bensheim besitzt eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort und durch die direkte Innenstadtlage in wenigen Minuten
zu Fuld oder mit dem Pkw erreichbar. Eine Sehenswirdigkeit ist die Altstadt mit ihren
schonen Fachwerkhausern und dem historischen Marktplatz, wo von Montags bis Freitag
Markt abgehalten wird und taglich frische Produkte aus der Region angeboten werden.
Von hier aus lassen sich herrliche Spaziergdnge oder ausgedehnte Wanderungen in die
Weinberge und in den Naherholungsraum Odenwald unternehmen. Durch die direkte
Anbindung an die A5 und A67 erreicht man die Metropolstadte Frankfurt, Darmstadt,
Heidelberg und Mannheim sowie den internationalen Flughafen Frankfurt/Main in ca. 30
bis 40 Minuten mit dem Pkw.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




