Hilden

Helle 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Seitenstrale
mit Loggia

Objektnummer: 24134023
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KAUFPREIS: 185.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 70 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

24134023
ca. 70 m?
3

2

1

1971

185.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1996

Massiv
ca.5m?
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 76.10 kWh/m?2a
17.04.2029 C

Ol 1970
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1971 in einem
ruhigen 8-Parteienhaus. Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 1996 modernisiert und
befindet sich in einem sehr guten Zustand. Diese Immobilie bietet Ihnen eine Wohnflache
von ca. 70 m? und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie ihre
vorteilhafte Lage in Hilden Nord. Die Wohnung verfligt Uber drei gut geschnittene
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein Wohnzimmer. Das Wohnzimmer ist
grof3zligig bemessen und bietet Zugang zur gemutlichen Loggia mit Westausrichtung, auf
der Sie den Nachmittag und Abend geniel3en kdnnen. Die beiden Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsmadglichkeiten und Gberzeugen durch
ideale Lichtverhaltnisse sowie eine ruhige Lage. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet und verfugt Uber helle Fliesen, die fir eine freundliche und
einladende Atmosphare sorgen. Besonders praktisch ist der separate Abstellraum
innerhalb der Wohnung, der mit einem Waschmaschinenanschluss versehen ist. So
kénnen Sie Ihre Haushaltsgerate bequem und platzsparend unterbringen. Fir
zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigener Kellerraum. Fahrradbegeisterte profitieren von
einem eigenen Fahrradkeller, in dem sie ihre Rader sicher und trocken unterbringen
kénnen. Die Wohnung befindet sich in einer sehr ruhigen Lage und bietet gleichzeitig
eine sehr verkehrsgiinstige Anbindung. Offentliche Verkehrsmittel sowie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten
erreichbar. Die Innenausstattung besticht durch Teppichbéden in den Wohn- und
Schlafraumen sowie durch hochwertige Holzdecken, die fir ein warmes und gemdutliches
Wohnambiente sorgen. Die Heizungsanlage ist eine zentrale Heizungsanlage, die in der
ganzen Wohnung fur wohlige Warme sorgt. Die gepflegte und ruhige Wohnanlage sowie
die angenehme Nachbarschaft zeichnen diese Immobilie zusatzlich aus und bieten Ihnen
ein angenehmes und wohltuendes Wohnumfeld. Diese Immobilie eignet sich ideal fur
Paare oder kleine Familien, die eine komfortable und gut gelegene Wohnung in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus suchen. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie jetzt einen
Besichtigungstermin, um sich selbst vom Charme dieser Wohnung zu tberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- 3 Zimmer

- Teppichbdden

- hochwertige Holzdecken

- Wannenbad mit hellen Fliesen

- Loggia

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Fahrradkeller

- Kellerraum
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Alles zum Standort

Hilden liegt als viertgrofite Stadt im Kreis Mettmann mit seinen etwa 56.000 Einwohnern
vor den Toren Dusseldorfs am FuRe des Bergischen Landes. Eine hiibsche und belebte
Innenstadt mit einem einladenden Marktplatz und pittoresken Fachwerkh&ausern machen
dieses Stadtchen auch fir das Umland als Einkaufsstadt attraktiv. Vielfaltige
Gastronomie, ansprechende Geschéfte und ein lebendiges Veranstaltungsprogramm
sorgen fur ein abwechslungsreiches und aktives Stadtleben. Die Stadt besticht durch lhre
harmonische Balance zwischen Kleinstadtflair und weitlaufigen Griinflachen und bietet
zahlreiche attraktive Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Hilbsche Seen, gefragte
Freizeitbader und der angrenzende Stadtwald schaffen umfangreiche Angebote fir jeden
Geschmack. Eine optimale verkehrstechnische Anbindung an die Autobahnen A 3, A 46
sowie A 59 und an den 6ffentlichen Nahverkehr mit S-Bahn und Bussen garantieren
unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und machen Hilden besonders fir
Pendler nach Kdln, Disseldorf und Wuppertal in Richtung Ruhrgebiet als Wohnort sehr
interessant. Ebenso haben Sie per S-Bahn mit der Linie 1 eine direkte Anbindung an den
Dusseldorfer Flughafen. Die Immobilie befindet sich im Hildener Norden an einer ruhigen,
nur von Ful3géangern begehbaren Stichstral3e. Sie sind unmittelbar im Griinen, haben
Enkaufsmoglichkeiten in der Nahe, das Parken ist auch kein Problem und eine
Bushaltestelle in die etwa 2 km entfernte Innenstadt ist in der Nahe.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 76.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf
Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




