Wermelskirchen — Wermelskirchen

Geraumige Doppelhaushélfte mit grol3er Garage in
zentrumnaher Lage

Objektnummer: 24134020

EE——

KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 382 m2
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Auf einen Blick

24134020 395.000 EUR
ca. 120 m2 Doppelhaushélfte
Walmdach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2017
1995 I Massiv
1 x Freiplatz, 1 x
Garage ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 177.20 kWh/mz2a
F

07.08.2034

Ol
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte mit einer Wohnflache von ca. 120 m? und einer
Grundstlcksflache von ca. 382 m2 bietet geniigend Platz fir eine Familie. Das Haus
wurde im Jahr 1995 in Massivbauweise erbaut und befindet sich in einem sehr guten und
gepflegtem Zustand. Die letzte Modernisierung fand im Jahr 2017 statt. Hier wurden das
Gaste WC und das Badezimmer erneuert sowie allgemeine Renovierungsarbeiten
durchgefihrt. Die Immobilie verfugt tber insgesamt 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer und
ein Badezimmer. Zudem gibt es ca. 15 m2 Terrassenflache, die zum Entspannen im
Freien einladen. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als normal einzustufen, jedoch
sehr gepflegt und familienfreundlich. Besonders hervorzuheben ist die zentrale Lage der
Immobilie, die eine gute Verkehrsanbindung gewéhrleistet. Zudem verfiigt das Haus Uber
eine extra groR3e Garage, die ausreichend Platz fUr ein Auto bietet. In dem grofRen
Schuppen gibt es ausreichend Platz sowie einen Zugang zum Garten. Die Zentralheizung
sorgt fur wohlige Warme in den kalten Monaten und wurde regelméaRig gewartet, so dass
eine effiziente Beheizung gewahrleistet ist. Insgesamt bietet diese Doppelhaushélfte mit
ihren groRzligigen Raumlichkeiten und der praktischen Aufteilung eine ideale
Wohnmaglichkeit fur eine Familie, die eine zentrale und dennoch ruhige Lage schatzt.
Interessenten sind herzlich eingeladen, sich vor Ort personlich von den Vorziigen dieser
Immobilie zu Gberzeugen. Die Immobilie kann zeitnah nach dem Erwerb an die neuen
Eigentimer Ubergeben werden. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- sehr ruhige Lage

- 3,5 Zimmer

- Einbaukutiche inkl. Elektrogeréate

- allergiker freundliche Bodenbelage

- extra grol3e Einzelgarage

- 1 PKW Stellplatz

- Gartenhaus

- Gerateschuppen mit Zugang zum Garten
- Suid-Sudwest Ausrichtung
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Alles zum Standort

Diese attraktive Doppelhaushélfte liegt in dem beliebten Ortsteil Tente der bergischen
Stadt Wermelskirchen. Hier wohnen Sie in einem gewachsenen, nicht mehr verbaubaren
Wohngebiet mit 1-2 Familienhausern und grof3ziigigen Garten. Grundschule, Gymnasium
und Kindergarten befinden sich in der Nahe. Wermelskirchen liegt verkehrsgtinstig an der
Autobahn Al KoéIn-Dortmund. Die Bundesstral3e B51 verlauft durch die Stadt und in dem
nahen Burscheid bindet die Landesstral3e an die Autobahn A3 an. Die nahegelegenen
GrofRstadten Kdln (ca. 35 km) und Dusseldorf (ca. 50 km) sind problemlos zu erreichen.
Backer, Cafés und Metzger sowie Banken, Modeladen und viele andere Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind nur ein paar Minuten entfernt. Arzte und das Krankenhaus liegen
im Ortszentrum. Fir den Grol3einkauf sind die beliebtesten Supermarkte und Discounter
alle vor Ort. Nahe der Dhiinn-Talsperre bietet die historische Stadt ein umfassendes
Freizeitangebot. Ob FuRRball, Tennis oder vom Segeln bis zum Golfen - fir Jedermann ist
etwas dabei. Pferdeliebhaber kommen aufgrund der Fille der Reitstélle voll auf ihre
Kosten. Geniel3en Sie die Vielzahl der gut ausgebauten Wanderwege oder eines der
Schwimmbéader. Lassen Sie sich verwdhnen von der hervorragenden Gastronomie - von
der gemiutlichen Bergischen Kaffeetafel bis zur gehobenen Kiiche. Dem einen oder
anderen mag es schon bekannt sein: Wermelskirchen ist sehr veranstaltungsfreudig und
bekannt fir seine StraRenkirmes!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 177.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss: - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




