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Moderne Erdgeschosswohnung mit grof3zligigem
Garten
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KAUFPREIS: 375.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25093001 375.000 EUR

ca. 110 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2007 beurkundeten

1 x Freiplatz, 1 x Kaufpreises
Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 51.10 kWh/m?2a
17.01.2035 B

Gas 2007
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine attraktive Erdgeschosswohnung in einem gepflegten
Zweiparteienhaus, das im Jahr 2007 erbaut wurde. Die helle Wohnung verfiigt Gber eine
Wohnflache von ca. 110 m2 und tberzeugt durch eine moderne Raumaufteilung sowie
die exklusive Nutzung des gro3zugigen Gartenbereichs. Beim Betreten der Wohnung
empfangt Sie ein geraumiger Flur, der alle weiteren Raume miteinander verbindet. Die
insgesamt drei Wohnrdume bieten flexible Nutzungsmdéglichkeiten. Der Wohnbereich mit
bodentiefen Fenstern ist offen gestaltet und flieRend mit der modernen Einbaukiiche
verbunden. Zudem erreicht man von hier aus die Terrasse mit dem anschlie3enden
Garten. Eine kompakte Abstellkammer sorgt fur zuséatzlichen Stauraum. Neben einem
grof3ztigigen Badezimmer mit Wanne und Dusche ist auch ein separates Gaste-WC
vorhanden. Diese Erdgeschosswohnung ist ideal fir alle, die Wert auf ein barrierearmes
Zuhause oder eine moderne Ausstattung legen. Eine Garage mit direktem Zugang zum
Garten und der davor liegende Stellplatz ergénzen das komfortable Wohnkonzept und
machen dieses Objekt zu einem aul3ergewohnlichen Angebot. Die Immobilie ist derzeit
noch bewohnt und wird etwa ab dem 15.05.2025 bezugsfertig sein. Flr weitere Details
kontaktieren Sie bitte Herrn Thomas Wilke, Immobilienmakler (IHK), unter der +49 151
561 962 92.
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Ausstattung und Detalils

- barrierearm

- grof3zigige Gartenflache zur eigenen Nutzung

- Garagen- und Freistellplatz

- neuwertige Einbaukiiche

- groRzligiges Kellerabteil

- elektrische Rollladen mit Zeitschaltung im Wohn- und Essbereich
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Alles zum Standort

Eine gut ausgebaute, moderne Infrastruktur garantiert kurze Wege fir alltagliche
Besorgungen. In weniger als finf Minuten erreichen Sie bequem die nachste
Bushaltestelle. Die Wohnung befindet sich in einer ruhiger Lage, und auch die Natur liegt
in unmittelbarer Néhe.




Objektnummer: 25093001 - 95445 Bayreuth — Bayreuth

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 51.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




