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Objektnummer: 24176058 - 10785 Berlin — Tiergarten

Auf einen Blick

24176058 295.000 EUR
ca. 48 m? Erdgeschosswohnung
1 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2019 Kaufpreises
ca. 0 m?
Terrasse




Objektnummer: 24176058 - 10785 Berlin — Tiergarten

Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Fern 84.00 kWh/mz2a
02.05.2029 C

Fernwéarme
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Ein erster Eindruck

Diese hochwertige Erdgeschosswohnung bietet auf einer Wohnflache von ca. 48 m?
modernen Komfort und ist ideal fiir Singles oder Paare, die sowohl stadtisches Leben als
auch Privatsphéare schatzen. Die Wohnung ist Teil eines gepflegten Gebaudes, das sich
durch eine ansprechende Architektur auszeichnet. Beim Betreten der Wohnung empfangt
Sie ein freundlicher Eingangsbereich, der nahtlos in den gro3zligig geschnittenen Wohn-
und Schlafbereich tibergeht. Dieser Raum bietet vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten
und gentigend Platz fir eine gemiitliche Wohnlandschaft sowie einen separaten
Schlafbereich. Grol3e Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine
angenehme Atmosphére. Die Wohnkiiche ist offen in den Wohnbereich integriert und
bietet ausreichend Raum flir einen Esstisch. Sie ist mit modernen Einbaugeraten
ausgestattet, die das Kochen zu einem Vergnigen machen. Der Schnitt der Kiiche
ermoglicht effizientes Arbeiten und bietet gleichzeitig gentigend Platz fir individuelle
Kiichengestaltungsideen. Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die ca. 16 m2 grof3e
Terrasse, die direkten Zugang zum Gartenbereich bietet. Hier kdnnen Sie entspannte
Stunden im Freien verbringen und die vielfaltigen Gestaltungsmdoglichkeiten fur Pflanzen,
Mobel oder Grillgerate nutzen. Die Terrasse erweitert den Wohnraum nach drauf3en und
bietet einen privaten Bereich zum Entspannen. Das gut durchdachte Badezimmer ist mit
einer ebenerdigen Dusche, einem modernen Waschtisch sowie hochwertigen Armaturen
ausgestattet. Es wurde viel Wert auf ein ansprechendes Design und nutzerfreundliche
Details gelegt, was den alltdglichen Komfort erhdht. Ein weiterer Vorteil dieser Wohnung
ist die FuBbodenheizung, die fir eine gleichmafige und behagliche Warme im gesamten
Wohnbereich sorgt und gleichzeitig die individuelle Raumgestaltung erleichtert. Dies
ermoglicht ein freies Platzieren von Mdbeln ohne Riicksicht auf herkdmmliche
Heizkorper. Die Lage der Wohnung bietet eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie diverse Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote in
der Umgebung. Gleichzeitig profitieren Sie von einem ruhigen Wohnumfeld, das der
Wohnung eine besondere Attraktivitat verleiht. Diese Erdgeschosswohnung besticht
durch hochwertige Ausstattungsmerkmale und eine durchdachte Raumaufteilung, die
eine gelungene Kombination aus Funktionalitat und Komfort darstellt. Sie ist ideal fur
Menschen, die das urbane Leben mit einer Prise ExKklusivitat verbinden mochten. Zégern
Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich persdnlich von den
Vorzugen dieser besonderen Immobilie zu Giberzeugen.
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Alles zum Standort

Dieses attraktive Objekt befindet sich in einer der zentralsten und begehrtesten
Wohnlagen im Berliner Stadtteil Tiergarten, im Bezirk Mitte. Die Umgebung besticht
durch ihre perfekte Kombination aus urbanem Lebensstil und ruhiger, griiner Umgebung.
In unmittelbarer Nahe liegt der Gro3e Tiergarten, Berlins weitlaufiger Park, der zu
erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladt. Die Lage bietet eine
hervorragende Infrastruktur. In wenigen Minuten erreicht man zu Fufd den Potsdamer
Platz, einen wichtigen Verkehrsknotenpunkt und ein pulsierendes Zentrum fir Kultur,
Shopping und Gastronomie. Dort befinden sich unter anderem das Kulturforum mit der
Philharmonie, die Neue Nationalgalerie und die Potsdamer Platz Arkaden, ein modernes
Einkaufszentrum mit vielfaltigen Geschéaften. Auch die Verkehrsanbindung ist exzellent:
Mehrere Buslinien sowie der S- und U-Bahnhof Potsdamer Platz sorgen fur eine schnelle
Anbindung an das gesamte Stadtgebiet. Dartiber hinaus sind wichtige
Stral3enverbindungen und der Flughafen BER gut erreichbar. In der ndheren Umgebung
gibt es zahlreiche Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, die die Lage besonders
familienfreundlich machen. Hier geniel3en Sie urbanes Wohnen in einem der kulturellen
und geschéftlichen Zentren Berlins, wahrend Sie gleichzeitig in einer ruhigen und griinen
Umgebung leben.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 2.5.2029.
Endenergieverbrauch betragt 84.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2019. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin — City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




