Edingen-Neckarhausen

Hochwertig saniertes Denkmalhaus in zentraler und
ruhiger Lage mit Ausbaupotenzial in Neckarndhe
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Auf einen Blick

24010005_a

ca. 380 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
9

5

2

1900

1 x Freiplatz

1.280.000 EUR
Landhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN

Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Das denkmalgeschiitzte Anwesen wurde im Jahr ca.1900 errichtet und im Jahr 2023
aufwendig saniert, wobei viel Wert auf die Erhaltung des historischen Charmes gelegt
wurde. Das Haus erstreckt sich Uber insgesamt ca. 380 m2 Wohnflache, die sich auf das
Erdgeschoss, das erste Obergeschoss und das Dachgeschoss verteilen, davon sind
inzwischen jetzt aktuell 247 gm Wohnflache hochwertig saniert. Die Raume im
Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss sind mit sibirischer Lerche und Kalkputz gestaltet
worden. Die Ausstattung der Immobilie ist sehr gehoben und modern. So verfligt das
Haus Uber eine Warmepumpe, einen Kaminofen sowie eine hochwertige Bulthaup
Einbauktiche. Die Schlafraume sind mit edlem Eichenparkett ausgestattet, was fir ein
gemditliches Ambiente sorgt. Ein Highlight der Immobilie ist die lichtdurchflutete
Dachterrasse mit Blick auf den Neckar, die zum Entspannen und Geniel3en einladt. Die
Deckenhodhe im Erdgeschoss betragt grof3ziigige 3,40 m und schafft eine luftige
Atmosphare. Zudem gibt es eine Ausbaureserve im ersten Obergeschoss sowie im
Schuppen, die zusatzlichen Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Nach
Sanierung aller Ausbaureserven verfligt das Haus Uber ca. 9 Zimmer, darunter 5
Schlafzimmer und 2-3 Badezimmer und ein Gaste WC. Die gute zentrale Lage des
Anwesens ermoglicht eine schnelle Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und die
umliegenden Geschéfte und Einrichtungen. Ein Stellplatz und ein Hof stehen den
Bewohnern fur das Parken und fur Freizeitaktivitdten zur Verfigung. Insgesamt bietet
dieses Landhaus eine harmonische Kombination aus historischem Charme, modernem
Wohnkomfort und einer zentralen Lage. Ideal fir Familien, die auf der Suche nach einem
einzigartigen Zuhause mit viel Platz und Charakter sind. Die Immobilie befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Neckars. Das Neckarufer ladt zu langen Spaziergangen und
Fahrradtouren abseits des Verkehrs ein. Aul3erdem liegt die Immobilie in der Nahe einer
Fahre.
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Ausstattung und Detalils

- denkmalgeschiitztes Anwesen 2023 hochwertig saniert
- gute zentrale Lage, aber ruhig und griin

- sanierte Wohnflache im EG, 1.0G, DG ca. 247 gm
- Ausbaureserve im 1. Obergeschoss ca. 119 gm

- Ausbaureserve im Schuppen ca. 75 gm

- schbne Holztreppen

- Warmepumpe

- zwei Stellplatze

- eine Bullaup-Einbaukiiche mit Granit Arbeitsplatten
- Keller ca. 32 m?

- Kaminofen

- Kalkputz

- sibirische Lerch im Erdgeschoss und Bibliothek

- Eichenparkett in den Schlafraumen

- lichte Deckenhohe im Erdgeschoss ca. 3,40 m

- Neckarblick von Dachterrasse, vom 1. OG und DG
- Hof zum Spielen und Parken

- neue Fenster
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Alles zum Standort

Edingen-Neckarhausen, Neckarhausen speziell, liegt in der Oberrheinischen Tiefebene,
die fur ihre ausgezeichneten klimatischen Verhaltnisse mit milden Wintern und warmen
Sommern bekannt ist. Direkt am Neckar gelegen liegt Edingen-Neckarhausen zwischen
Mannheim und Heidelberg und bildet mit ca. 10 km Entfernung zu beiden Stadten die
goldene Mitte. Durch zahlreiche Vereine, kulturelle und gesellschaftliche Angebote, lasst
die Gemeinde fur Jung und Alt keine Wiinsche offen. Kindergarten, Grundschule,
Realschule und Gesamtschule sind alle ortsansassig. Das nachste Gymnasium sowie ein
Freibad befinden sich in Ladenburg, das bequem Uber eine Briicke oder die Fahre
erreicht werden kann. . Der Offentliche Personennahverkehr (OPNV) - firr die "kleinen"
Wege - ist gut strukturiert und aufeinander abgestimmt.Die Immobilie befindet sich in
unmittelbarer Nahe des Neckars. Das Neckarufer |adt zu langen Spaziergangen und
Fahrradtouren abseits des Verkehrs ein. Aul3erdem liegt die Immobilie in der Nahe einer
Fahre. Weitere Annehmlichkeiten, die den Standort in Edingen-Neckarhausen
auszeichnen, sind ein Gourmetrestaurant, ein Schwimmbad, das nur 300 Meter entfernt
ist, und Naherholungsmdoglichkeiten auf beiden Seiten des Neckars, in Neckarhausen
und auf den Ladenburger Wiesen. Zudem gibt es eine gute Fahrradverbindung nach
Heidelberg und Mannheim.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49 Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




