
Neckargemünd

Schnittige, helle 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger
Lage als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung

 

Objektnummer: 24018022_N

 

 
KAUFPREIS: 335.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 83 m2 • ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten

Ein erster Eindruck

Ausstattung und Details

Alles zum Standort

Weitere Informationen

Ansprechpartner



Objektnummer: 24018022_N - 69151 Neckargemünd

Auf einen Blick

Objektnummer 24018022_N

Wohnfläche ca. 83 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 3

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1967

Stellplatz 1 x Freiplatz, 10 EUR
(Miete)

Kaufpreis 335.000 EUR

Wohnung Apartment

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2021

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 9 m²

Ausstattung Gäste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauküche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Öl

Energieausweis
gültig bis

13.12.2027

Befeuerung Öl

Energieinformationen VERBRAUCH

Endenergie-
verbrauch

212.00 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

G

Baujahr laut
Energieausweis

1967
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Ein erster Eindruck

Diese sofort bezugsfertige und gleichzeitig super geschnittene 3-Zimmer-Wohnung

befindet sich in einer sehr gepflegten Wohnanlage mit insgesamt 6 Wohneinheiten in

zentraler und dennoch ruhiger Lage von Neckargemünd. Die einzelnen Räume/Zimmer

gehen unmittelbar von der geräumigen Diele ab. Nach dem Gäste-WC und dem Bad zur

linken Seite, gelangt man in die komplett ausgestattete Küche mit Balkonzugang von hier

gelangt man auch in den großzügigen Wohn/Essbereich ( Zimmer 1 ebenso mit

Balkonzugang), angrenzend haben wir zwei weitere schnittige Zimmer ( Schlafraum,

Büro, Kinderzimmer...alles denkbar (Zimmer 2 und 3 ). Das Haus besticht zum einen

durch die sehr ruhige, idyllische Lage und lädt zum Relaxen, Sport oder Spaziergängen

ein, zum anderen haben Sie alles fürs tägliche Leben unweit sehr gut erreichbar

(öffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, etc...). Der Balkon, ein

zusätzlich angemieteter Außenstellplatz ( 10 € monatlich) sowie ein eigener Kellerraum,

ein gemeinschaftlicher Waschraum, Fahrradkeller und Trockenraum runden diese sehr

schöne, ruhig gelegene Wohnung aus unserer Sicht perfekt ab.
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Ausstattung und Details

- helle Wohnung

- luftig, geräumige Gestaltung des Grundrisses

- Balkon

- Bad mit Badewanne, Waschbecken

- Gäste-WC extra

- Abstellkammer

- Abstellkammer auf Balkon

- Voll ausgestattete Einbauküche

- Laminat

- Rollläden

- Öl

- Außenstellplatz ( 10 € monatlich)

- eigener Kellerraum

- gem. Waschküche

- gem. Fahrradkeller

- Hausgeld ca. 320 € monatlich

Die Wohnung ist sofort bezieh- und

verfügbar !
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Alles zum Standort

Neckargemünd, liegt in einem der schönsten Teile des Neckartals, nur 10 km östlich von

Heidelberg, eingerahmt von den dicht bewaldeten Höhen des südlichen Odenwalds, im

Kranz von vier Burgen und der Bergfeste Dilsberg. Eine 5 km lange, befestigte

Uferpromenade ohne Autoverkehr, der Nibelungengarten und Ruheanlagen sowie

beschilderte Wanderwege zu den Burgen mit ihren herrlichen Ausblicken laden zu

Spaziergängen und Wanderungen ein. Bei einem Besuch in einem der Biergärten oder in

einer der Ruheanlagen können Sie Ihre Seele baumeln lassen. Genießen Sie eine

Ausflugsfahrt auf einem Schiff der "Weißen Flotte". Neckargemünd bietet Ausgleich und

Erholung vom Alltagsstress. Des Weiteren sind Kindergärten, Schulen und

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf reichlich vorhanden. Ein wöchentlicher

Markt rundet diese ideale Infrastruktur ab. Auch die Verkehrsanbindung in

Neckargemünd ist sehr komfortabel, da sie durch die S-Bahn des Verkehrbundes Rhein-

Neckar direkt mit den umliegenden Städten verbunden und sehr schnell zu erreichen ist.

Heidelberg erreichen Sie zum Beispiel im 20-Minuten-Takt. Ebenfalls sorgt die

Bundesstraße 37/45 für eine schnelle Anbindung mit dem Auto nach Heidelberg und

Mannheim.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 13.12.2027.

Endenergieverbrauch beträgt 212.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1967. Die

Energieeffizienzklasse ist G. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

 

Rohrbacher Straße 49  Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


