Buchloe

Grundstick in Bestlage mit Altbestand

Objektnummer: 24142032

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 425.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 834 m2
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Objektnummer: 24142032 - 86807 Buchloe

Auf einen Blick

24142032

ca. 120 m2

nach Vereinbarung
4

3

1

1951

1 x Garage

425.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 70 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Garten/-mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Ol 326.30 kWh/m?a
H

01.07.2034

Ol
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Objektnummer: 24142032 - 86807 Buchloe

Grundrisse

Auszug aus dem

it

Amt fiir Digitalisierung, i und =
Marktoberdort Liegenschaftskataster
KurfurstenstraBe 19 Flurkarte 1 : 500
87616 Marktoberdorf
Erstellt am 20.12.2023
Flurstiick: ~ 258/3 Gemeinde: ~ Stadt Buchioe
Gemarkung: Buchloe Landkreis:  Ostallgéu

Bezirk: Sehwaben

65062976

Vernvieltétigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch.
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Objektnummer: 24142032 - 86807 Buchloe

Ein erster Eindruck

Willkommen zu diesem attraktiven Haus in der bezaubernden Stadt Buchloe, welches
sich als hervorragendes als Baugrundstiick eignet! Mit einer grof3ztigigen Flache von 834
Quadratmetern er6ffnet sich Ihnen hier die Gelegenheit, Ihr Traumhaus in einer
begehrten Umgebung zu realisieren. Die idyllische Lage verbindet Naturnahe mit den
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens. Das Grundstiick prasentiert sich derzeit mit
einem Bestandsgebaude, das zwar renovierungsbediirftig ist, jedoch bietet dies die
Chance, lhre personlichen Vorstellungen und Plane zu verwirklichen. Die Mdglichkeit
einer umfassenden Modernisierung wurde bereits in Betracht gezogen, sodass Sie mit
einem klaren Blick in die Zukunft planen kénnen. Das Objekt liegt in einem attraktieven
Gebiet. Gemal dem stadtebaulichen Bebauungsplan ist eine Bebauung mit einem
Erdgeschoss und einem Obergeschoss (E+1) gestattet, was eine potenzielle Wohnflache
von etwa 320 Quadratmetern ermdglicht. Das zulassige Baufenster erstreckt sich tUber
ungefahr 22 x 9 Meter. Durch dieses Baufenster haben Sie die Moglichkeit eine
Doppelhaushalfte oder ein sehr grol3es Einfamilienhaus zu bauen. Der Bebauungsplan
hat die Nummer 12125 Sidost 3. Die grof3ztigige Grundstiicksflache ermdglicht eine
flexible Gestaltung Ihres neuen Heims. Die breite Flache bietet nicht nur Raum flr
individuelle architektonische Ideen, sondern auch fir griine Oasen, Terrassen und
weitere Annehmlichkeiten, die Ihr Zuhause noch lebenswerter machen. Aktuell umfasst
das Grundsttick einen Altbestand in massiver Bauweise, bestehend aus Keller,
Erdgeschoss und Dachgeschoss. Baume stellen keine Beeintrachtigung des Baufensters
dar, was die Realisierung eines Neubaus begunstigt. Das ortliche Bauamt in Buchloe
bestatigt, dass ein Bebauungsplan existiert. Der Bebauungsplan bietet Ihnen die
Mdoglichkeit ein Einfamilienhaus oder eine Doppelhaushalfte zu errichten. Insgesamt
bietet dieses Grundstiick eine vielversprechende Chance fir alle, die ihren Wohntraum in
die Realitat umsetzen mochten. Die gelungene Kombination aus grof3zugiger Flache und
attraktiver Lage macht dieses Angebot zu einer einzigartigen Investitionsmaoglichkeit.
Nutzen Sie die Gelegenheit, lhre Wohntraume zu verwirklichen und sichern Sie sich lhren
Platz in diesem aufstrebenden Wohngebiet von Buchloe.
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Ausstattung und Detalils

- Grundsttick mit Monopolstellung

- Altbestand sanierungsbediirftig

- Bebauung des Grundstlickes mit Bebauungsplan

- Umfeldbebauung (GWB 3, Satteldach, Reihenhauser, Doppelh&user sowie
Einfamilienhauser)

- Doppelhaushélfte ist moglich

- gute Anbindung zum Bahnhof und der A96

- mogliche Wohnflache ca. 320 gm

- Baufenster ca. 22x9 Meter
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Alles zum Standort

Das Grundstiick befindet sich in Buchloe, in unmittelbarer Nahe des Ortskerns. Mit Gber
13.000 Einwohnern ist Buchloe die drittgrote Stadt im Landkreis, und trotz ihrer GréRRe
bewabhrt sie eine ruhige und dennoch zentrale Lage. Das Grundstlck profitiert von seiner
verkehrsgtinstigen Position und erméglicht ein bequemes Erreichen aller
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. In diesem lebendigen Stadtchen finden Sie
alles, was Sie fur einen komfortablen Lebensstil bendtigen, fuRlaufig in der direkten
Umgebung. Geschafte, Bushaltestellen, Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken und
Gaststatten sind bequem zu erreichen. Der Bahnhof liegt nur 5 Gehminuten entfernt, die
Grund- und Realschule erreichen Sie in etwa 8 Minuten. Offentliche Einrichtungen wie
Frei- und Hallenbad sowie weiterfiihrende Schulen sind ebenfalls in wenigen Gehminuten
erreichbar. Buchloe Giberzeugt nicht nur durch seine gute Infrastruktur, sondern auch
durch die erstklassige Zug- und Autobahnanbindung nach Miinchen und Augsburg.
GroRere Stadte wie Landsberg und Kaufbeuren sind in etwa 15 Minuten erreichbar,
wéhrend Miinchen und Augsburg in etwa 40 Minuten zu erreichen sind. Die Stadt bietet
zudem vielféltige Freizeitmoglichkeiten in ihrer direkten Umgebung, sei es am Ammersee
in etwa 30 Minuten, den Badeseen im Umland, dem nahegelegenen Freibad oder den
Turn- und Sportanlagen. Skigebiete in den Alpen sind etwa 1 Stunde entfernt. Die ruhige
und dennoch zentrale Lage macht Buchloe besonders fiir Minchen-Pendler interessant.
Die malerische Innenstadt mit ihnren gemutlichen Cafés, Geschéaften und kulturellen
Angeboten verleiht der Stadt einen einzigartigen Charme. Die hervorragende
Verkehrsanbindung Uber die Autobahnen A96 und A8 ermdglicht es den Bewohnern,
schnell die umliegenden Stadte wie Minchen, Augsburg und Landsberg am Lech zu
erreichen, und eroffnet zuséatzliche Moglichkeiten fur Arbeit und Freizeit. Diese Immobilie
in Buchloe bietet somit nicht nur ein attraktives Zuhause, sondern auch eine
Lebensqualitat, die den individuellen Bedurfnissen gerecht wird.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 326.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1951. Die Energieeffizienzklasse ist H. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




