Kirchberg in Tirol

Chalet Prestige — Stilvoller Luxus in den Alpen

Objektnummer: 0441315

KAUFPREIS: 3.980.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 356 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 527 m2
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Auf einen Blick

0441315 3.980.000 EUR

ca. 356 m? Chalet

Satteldach 3,60% des

v Kaufpreises inkl. 20%
MwsSt.

5 Massiv

4

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Erdwarme 80.90 kWh/mz2a
C

08.02.2031

Erdwarme
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Ein erster Eindruck

Dieses aulRergewohnliche Chalet in Kirchberg in Tirol vereint alpine Eleganz mit
modernem Wohnkomfort. Hochwertige Materialien, durchdachte Raumgestaltung und
luxuriése Ausstattung schaffen eine exklusive Wohnatmosphéare. Das Herzstlick des
Hauses ist der weitlaufige Wohnbereich im Dachgeschoss, der durch seinen offenen
Sichtdachstuhl aus Altholz ein beeindruckendes Raumgefiihl vermittelt. Ein eleganter
Holzkamin in der Mitte des Raumes dient als stilvoller Raumtrenner und sorgt fur eine
gemditliche Atmosphéare. Der Wohnbereich ist in drei harmonische Zonen unterteilt: Der
gemdtliche Lounge-Bereich mit einer gro3zligigen Designer-Couch ladt zum Entspannen
ein, wahrend der Essbereich mit einer massiven Eichentafel fir zehn Personen gesellige
Abende mit Familie und Freunden erméglicht. Die luxuridse Kiiche mit einer gro3zligigen
Insel und integrierter Bar ist mit hochwertigen Gaggenau-Geraten, darunter ein Backofen,
Dampfbackofen und eine Bora Classic 2.0 Flacheninduktionskochstelle, ausgestattet. Die
edle Keramik-Arbeitsplatte in Lapitec Bianco Crema unterstreicht das moderne und
elegante Design. Zwei Balkone — einer weitlaufig und sonnig, der andere gemdutlich und
geschiitzt — sowie eine grof3ziigige Terrasse bieten atemberaubende Ausblicke auf die
Tiroler Bergwelt und laden zum Verweilen ein. Das Erdgeschoss empfangt mit einem
grof3ztigigen Entrée und fihrt in den privaten Bereich des Chalets. Der exklusive
Masterbereich verfugt Uber eine eigene Terrasse und ein luxurioses Bad en Suite mit
freistehender Badewanne. Ein weiteres Schlafzimmer mit eigenem Bad sorgt fur
hdchsten Komfort. Das charmante Kinderzimmer mit mafgefertigten Stockbett teilt sich
ein hochwertiges Badezimmer mit dem angrenzenden Buro, das flexibel als weiteres
Schlafzimmer genutzt werden kann. Samtliche Raume sind mit mafRgefertigten
Einbaumdbeln ausgestattet, die dem Chalet einen individuellen und stilvollen Charakter
verleihen. Im Untergeschoss erwartet Sie ein exklusiver Wellnessbereich mit finnischer
Sauna aus Espenholz, Dampfbad mit integrierter Dusche und einer gemdatlichen Lounge.
Ein gerdaumiges Gastezimmer mit Lichthof bietet eine helle und freundliche Atmosphare.
Zudem befinden sich hier ein Hauswirtschaftsraum, der Technikraum sowie ein weiteres
WC. Das Chalet uberzeugt nicht nur durch seine hochwertige Bauweise mit
Altholzverkleidung, Natursteinfassade und modernster Warmedammung, sondern auch
durch seine exzellente technische Ausstattung. Eine Erdwarmepumpe und Solarthermie
sorgen flr nachhaltige Energieversorgung, wahrend eine Ful3bodenheizung in allen
Raumen fir angenehme Warme sorgt. Edle Eichendielen und stilvolle Designerleuchten
schaffen ein luxurioses Wohngefihl. Abgerundet wird dieses auR3ergewohnliche Angebot
durch eine grof3zligige Garage mit zwei Stellplatzen sowie einen liebevoll angelegten
Garten mit gepflegtem Rollrasen und einer dichten Thuja-Hecke flir maximale
Privatsphére. Dieses Chalet ist eine seltene Gelegenheit, alpinen Luxus in bester Lage




von Kirchberg in Tirol zu geniel3en. Lassen Sie sich von diesem einzigartigen Zuhause
begeistern und vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung.
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Ausstattung und Detalils

Wohnbereich: Offenes Dachgeschoss mit Sichtdachstuhl aus Altholz, eleganter
Holzkamin als Raumtrenner, luxuriése Kiche mit gro3er Kochinsel, Gaggenau-Backofen
& Dampfbackofen, Bora Classic 2.0 Flacheninduktion, Lapitec-Arbeitsplatte, Eichentafel
fur zehn Personen

Schlafbereiche: Masterbereich mit eigener Terrasse, Bad en Suite mit freistehender
Mineralguss-Badewanne, weiteres Schlafzimmer mit Bad en Suite, maf3gefertigte
Schreinerbetten und Holzeinbauschrénke in allen Zimmern

Wellness & Spa: Finnische Sauna aus Espenholz, Dampfbad mit integrierter Dusche,
Wellness-Lounge mit Sofa

Sanitarausstattung: Hochwertige schwarze Gessi-Armaturen, Schreiner-Waschtische,
rahmenlose Glastrennwéande in den Duschen, spilrandlose Laufen Pro WCs,
Badezimmer mit gro3formatigen 30x60 cm Fliesen

AulRenbereiche: Grol3ziigige Terrasse mit Thermokiefer-Belag, zwei Balkone aus Altholz
mit traumhaftem Bergblick, gepflegter Garten mit Rollrasen und Thuja-Hecke
Materialien & Design: Chaletdielen aus Eiche, Natursteinfassade im Erdgeschoss,
Altholzverkleidung im Obergeschoss, exklusive Tischlerarbeiten

Fenster & Turen: Holzfenster mit 3-fach Isolierverglasung, massive Altholztiir als
Hauseingang

Technik & Komfort: Erdwéarmepumpe, Solarthermie, Fulibodenheizung mit
Raumthermostaten, automatische Raffstores von Hella, hochwertige
Designerbeleuchtung (u. a. Tom Dixon Melt Lampe)

Nebenraume & Infrastruktur: Grof3zligige Garage mit zwei Stellplatzen,
Hauswirtschaftsraum, separates WC im Untergeschoss, hochwertige Merten-
Lichtschalter, Videogegensprechanlage
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Alles zum Standort

Dieses exklusive Chalet befindet sich in einer der begehrtesten Lagen von Kirchberg in
Tirol, umgeben von idyllischer Natur und mit atemberaubendem Blick auf die Kitzbiheler
Alpen. Die ruhige, sonnige Lage bietet hochste Privatsphére, wéahrend das Zentrum von
Kirchberg mit seinen charmanten Cafés, Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten in
wenigen Minuten erreichbar ist. Sport- und Naturliebhaber kommen hier voll auf ihre
Kosten: Im Winter lockt das weltbekannte Skigebiet KitzSki mit perfekt praparierten
Pisten, erstklassigen Skihiitten und direkter Anbindung an Kitzbihel. Im Sommer bieten
zahlreiche Wander- und Radwege sowie malerische Badeseen ein Paradies fur Erholung
und Aktivitat. Dank der hervorragenden Infrastruktur sind Schulen, Kindergéarten und
medizinische Versorgung schnell erreichbar. Die Néhe zu Kitzbiihel sowie die gute
Anbindung an Minchen und Innsbruck machen diese Lage besonders attraktiv — perfekt
fur alle, die alpinen Lifestyle mit exklusivem Wohnkomfort verbinden méchten.
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Weitere Informationen

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen. Nebenkostenlbersicht flr den Kaufer einer Liegenschaft 3,5 %
Grunderwerbsteuer 1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr ( Eigentumsrecht ) Kosten der
Kaufvertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im
Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Vertragserrichter zzgl. Barauslagen fur
Beglaubigungen, etc. 3,6 % Courtage ( incl. 20 % MWSt. ) HAFTUNG: Wir weisen darauf
hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom
Verkéaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Paas & Andreas Paas

Im Gries 19 Kitzbuhel
E-Malil: kitzbuehel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




