Weil der Stadt — Weil der Stadt

REH direkt in Weil der Stadt mit maximaler
Privatsphare und Bonuswohnraum im UG

Objektnummer: 24143026

KAUFPREIS: 645.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 123,02 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 284 m2
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Auf einen Blick

24143026

ca. 123,02 mz
Satteldach
55

4

1

2004

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

645.000 EUR
Reiheneckhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Massiv
ca. 46 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 64.00 kWh/m?2a
28.05.2034 B

Gas
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Die Immobilie

75§

Konditionen
AKTUELLE ZINSEN . .
TR \vie im Internet,

3,18% p.a Ar?re_c._hpartner

ffektiver Jahreszins: 10 Jahre Solksinsbindung
3.10% p.a. gebundener sollzins

gebundener  effekiiver
Solzinsbindung  Sollins Jahreszins

5 Jahre 314%pa  324%pa
10 Jahre 310%pa  3,18%pa

B | 30 anre 351%pa.  3,59% pa.

Stand 01.10.2024

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Ein erster Eindruck

Hiermit diirfen wir Ihnen die seltene Gelegenheit fir den Kauf eines jungen
Reiheneckhauses in Weil der Stadt bieten. Das Haus zeichnet sich insbesondere durch
die gelungene Innenarchitektur aus und kann gleichermalf3en mit einem Grundstiick
punkten, welches sich hinsichtlich Grol3e und Pflegezustand vom Standard deutlich
abhebt. Besonders zu erwahnen ist auch, dass die angrenzenden Grundstiicke und
Hauser so entfernt gelegen sind, wie man das -vor allem bei recht neuen Immobilien- nur
noch selten findet. Zudem befindet sich das Haus am Stadtrand, was einen Zugang zu
Wiesen, Wald und Feldern mit lediglich einem kurzen FuRBweg ermdglicht. Ein richtig
tolles Angebot also! Folgende weitere Highlights bietet Ihnen das Haus: - Tageslichtbad
mit Dusche und Badewanne - Separates Gaste-WC - XXL-Gartenwasserzisterne - Zwei
Terrassen (eine Sudwest, eine Nordwest) - High-Speed-Internet durch einen
Glasfaseranschluss - Einzelgarage mit Stellplatz davor - Wallbox in der Garage -
Einbaukiche mit groRem Hauswirtschaftsschrank - Helle R&ume mit gro3ziigigen
Fensterflachen - Wohnwirtschaftlich ausgebautes Zimmer mit circa 20 gm im
Untergeschoss (nicht in der Wohnflache enthalten) und vieles mehr. Uberzeugen Sie sich
gerne bei einer Besichtigung von den vielen Vorziigen des Hauses. Wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme.
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Alles zum Standort

Weil der Stadt mit seinen knapp 20.000 Einwohnern hat eine hervorragende Infrastruktur,
beste Wohnmdoglichkeiten und mit der S-Bahn eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
an Stuttgart und die Region. Uber die BundesstraBe 295 (Stuttgart—Calw) ist Weil der
Stadt an das Uberregionale Strafl3en- und Autobahnnetz angebunden. Die Stadt bietet
eine Vielzahl an guten Einkaufsmoglichkeiten und eine gepflegte Gastlichkeit. Zahlreiche
Gaststatten und Restaurants, Bistros, Weinstuben, Biergarten und Lokale laden zum
Verweilen ein. Ebenso die vielen Moglichkeiten der Freizeitgestaltung wie Vereine oder
ahnliches. Der Kernort verfugt tiber Banken, Arzte, Physiotherapeuten, Apotheken,
Kirchengemeinden, Kindergarten sowie alle Schulformen. Spazieren Sie durch die
malerischen Altstadtgassen und erleben Sie das besondere Flair. Viele historische
Denkmale sind hier beheimatet.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 64.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




