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Grol3zugige Seniorenwohnung mit Balkon
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Auf einen Blick

24143038

ca. 67 m2

1

2

1

1

1998

1 x Tiefgarage

235.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
Einbaukiliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 109.00 kWh/mz2a
27.11.2028 D

Fernwéarme 1988
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Die Immobilie

ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Konditionen
AKTUELLE ZINSEN A S
e e wie im Internet,

2,87% p.a. Ar?rechpartner

2815 p.a. gebunciener Solzins
Wir bieten Ihnen unabh e =

- ‘gebundener =4
rprifen lhre Sollinsbindung  Solkins

elche 5 Jahre 282%pa. 2.90%pa
10 Jahre 281%pa. 287%pa

30 Jahre 328%pa  334%pa

Stand 02.01.2025

07152-9071130 VP

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene, ca. 67 m2 gro3e Wohnung liegt zentral und bietet kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und anderen wichtigen Einrichtungen. Diese
Etagenwohnung befindet sich in einer gepflegten Anlage fir betreutes Wohnen, wobei
der Arbeiter-Samariter-Bund (ASB) als erfahrener Partner ein komfortables
Lebensumfeld fiir die Bewohner schafft. Die Raumaufteilung der Wohnung ist durchdacht
und funktional. Sie verfiigt Giber insgesamt 2 Zimmer, davon ein Schlafzimmer, das
ausreichend Platz fur Schrank, Bett und ggf. auch fiir einen Schreibtisch bietet. Durch die
barrierefreie Bauweise ist die Wohnung ideal fir Senioren oder Menschen mit
eingeschrankter Mobilitat geeignet. Der Hauptwohnbereich ist grof3ziigig geschnitten und
bequem erreichbar, was das Wohnen besonders angenehm gestaltet. Ein
herausragendes Merkmal ist der Gberdachte Balkon, der zusatzlichen Wohnraum im
Freien schafft und zu jeder Jahreszeit genutzt werden kann. Hier kann man entspannt
den Tag ausklingen lassen . Die Fenster aus Holz mit doppelter Isolierverglasung sorgen
fur eine gute Lichtdurchflutung der Raume und effiziente Energienutzung. Das
Badezimmer ist ebenfalls barrierefrei und mit einer grof3ztigigen Dusche ausgestattet,
was zuséatzlichen Komfort bietet. Neben einem funktionalen Badezimmer wird Sie die
praktische Einbauktche erfreuen, die ausreichend Stauraum und alle notwendigen
Gerate beinhaltet. Die Wohnung verfugt Uber eine zentrale Fernwarme-Heizung, die flr
eine angenehme und gleichmafige Warmeverteilung sorgt. Der klassische Parkettboden
in den Wohnbereichen verleiht der Wohnung eine behagliche Atmosphéare. Zudem gehdrt
zu dieser Wohnung ein TG-Stellplatz, der im Preis inbegriffen ist und mit einem direkten
Zugang zum Gebaude komfortabeles Parken sicherstellt. Die Kombination aus Lage,
durchdachtem Raumkonzept und der Zugehdrigkeit zu einer betreuten Wohnanlage
unterstreicht die Attraktivitat dieser Immobilie. Diese Wohnung richtet sich an Kaufer, die
Wert auf Barrierefreiheit und die Nahe zu stadtischen Einrichtungen legen, ohne auf
Komfort verzichten zu wollen. Auch fur Kapitalanleger ist diese Wohnung durchaus
interessant. Zdgern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich selbst
von den Vorzigen dieser Wohnung zu Uberzeugen. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese
ideale Wohnldsung selbst in Augenschein zu nehmen. Wir freuen uns auf Ihre
Kontaktaufnahme und stehen Ihnen fur weitere Informationen jederzeit gerne zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Balkon

- TG-Stellplatz

- groRes Bad mit Dusch (barrierefrei)

- Fenster aus Holz, doppelte Isolierverglasung
- Einbauktiche

- Parkettboden

- Anlage fur betreutes Wohnen (ASB)
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Alles zum Standort

Die zum Verkauf kommende Immobilie befindet sich in zentraler Wohnlage im Stadteil
Eltingen. Die Stadt Leonberg mit ihrer malerischen, charmanten Altstadt und schénen
Fachwerkhausern verfligt Uber eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot (z.B. die grol3e
Baderlandschaft Leo-Bad). Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die
Landeshauptstadt Stuttgart und die landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine
hohe Wohnqualitat auf. Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alles fir den taglichen
Bedarf nebst Arzten etc. liegt in unmittelbarer Nahe. Sie gelangen verkehrsgiinstig und
schnell in die nachsten Gemeinden und nach Stuttgart. Leonberg ist durch die
Autobahnen A8 und A81 an das Uberregionale Stral3ennetz optimal angeschlossen. Der
Flughafen Stuttgart ist in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewtinschte Ziel.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 27.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 109.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




