Elmstein / Iggelbach

Historisches Hotel mit Restaurant im Pfalzer Wald

Objektnummer: 241991190

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 399.000 EUR + ZIMMER: 18 « GRUNDSTUCK: 2.800 m2
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Auf einen Blick

241991190 399.000 EUR

18 Kauferprovision
betragt 2,57 % (inkl.

1915 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 550 m2
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol BEDARF
349.80 kWh/m?a
16.11.2034 H
1915
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL .

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499 890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaisersl.

REAL ESTATE
COMPANIES
£ WORLD"

www.von-p
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

s T.: 0631 - 414 998 90
Immobilie an.
www.von-poll.com/kaiserslautern
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Ein erster Eindruck

Dieses traditionsreiche Anwesen im malerischen Pfalzer Wald bietet eine hervorragende
Gelegenheit, ein Stlick Geschichte neu zu beleben. Beim Betreten des Objekts gelangen
Sie zur linken Seite in eine gemutliche Wirtschaft mit Ausschank, die den Charme
vergangener Zeiten bewahrt hat. Im hinteren Bereich befindet sich ein grof3ziigiger Saal,
der sich ideal fir Feierlichkeiten und Events nutzen lasst. Von hier aus gelangen Sie auf
eine weitlaufige Terrasse mit ausreichend Sitzmdoglichkeiten, die im Sommer zu einem
beliebten Treffpunkt wird. Ein separater Frihstlicksraum bietet Gasten einen ruhigen Ort
fur den Start in den Tag, wahrend die voll ausgestattete Kiiche — einst das Herzstlick des
Restaurants — ebenfalls bereitsteht, um wiederbelebt zu werden. Im ersten
Obergeschoss finden Sie mehrere Hotelzimmer, mit eigenen Badern und
Aufenthaltsbereiche, die fur eine angenehme und komfortable Atmosphare sorgen. Im
Dachgeschoss befinden sich weitere Gastezimmer. Das grof3ziigige Grundstilick erstreckt
sich Uber etwa 2.800 Quadratmeter und bietet neben einem schénen Garten auch einen
idyllischen Teich, der mit frischem Quellwasser aus Elmstein gespeist wird. Ein Pool im
hinteren Gartenbereich ladt zur Entspannung ein. Zusatzlich gibt es im Nebengebaude
einen ehemaligen Pferdestall mit Scheune, die weiteren Stauraum und
Nutzungsmdglichkeiten bietet. Im Keller stehen lhnen reichlich Stauraum, eine Sauna
sowie ein traditioneller Bier- und Weingewdlbekeller zur Verfigung, der den rustikalen
Charme des Anwesens perfekt erganzt. Mit insgesamt 18 Zimmern, einer Wohn- und
Nutzflache von ca. 550 m? und einer massiven Bauweise aus dem Jahr 1915, bietet
dieses Objekt vielseitige Nutzungsmadglichkeiten und Raum fir kreative ldeen.
Verwirklichen Sie lhre Vision, sei es als belebte Wirtschaft, charmantes Hotel oder
einladendes Restaurant. Vereinbaren Sie noch heute lhren persénlichen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphére dieses
traditionsreichen Anwesens verzaubern — eine einmalige Gelegenheit, Ihre Vision in
einem historischen Rahmen zu verwirklichen!
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Ausstattung und Detalils

-GroR3zlugiger Veranstaltungssaal
-Weitlaufiges Grundsttick
-Historischer Charme

-Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
-Naturnahe Lage im Pfalzer Wald
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in EImstein, einem idyllischen Ort mitten im Pfalzer Wald. Die
Region ist bekannt fur ihre malerische Landschaft und bietet eine ruhige, naturnahe
Umgebung. Elmstein selbst ist ein beliebter Ausgangspunkt fir Wanderungen und
Naturerlebnisse. Touristen schatzen die charmante Atmosphére des Ortes und die Nahe
zu historischen Burgen und Sehenswirdigkeiten. Trotz der ruhigen Lage ist EImstein gut
angebunden, sodass Sie die umliegenden Stadte und Gemeinden problemlos erreichen
koénnen. Der grof3ziigige Parkplatz am Anwesen bietet gentigend Stellplatze fiir Gaste,
die mit dem Auto anreisen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 349.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1915. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




