Goppingen / Bartenbach

Gemutliche Doppelhaushélfte in ruhiger Lage von
Bartenbach

Objektnummer: 24120030

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 415.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 109,02 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 248 m?
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Auf einen Blick

24120030 415.000 EUR

ca. 109,02 m2 Doppelhaushélfte

Satteldach Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Garage Massiv
ca. 33 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 94.20 kWh/m?2a
22.11.2033 C

Gas 2000
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 2000 prasentiert sich als ideales
Domizil fir Familien oder Paare, die Wert auf eine angemessene Raumaufteilung sowie
eine gute Ausstattung legen. Das Haus bietet eine Wohnflache von ca. 109 m2 und steht
auf einem Grundstick von ca. 248,78 m2. Zu den raumlichen Gegebenheiten zahlen
insgesamt vier Zimmer, die den Bedurfnissen des modernen Wohnens gerecht werden.
Drei Schlafzimmer im OG bieten ausreichend Platz flr die gesamte Familie oder Gaste.
Der groRzuigige Wohnbereich im EG ist das Herzstlick des Hauses und ladt zu geselligen
Zusammenkuinften oder entspannten Abenden ein. Die zeitlose Einbauktiche ist effizient
gestaltet und verfugt Uber eine Durchreiche zum Wohnzimmer. Die Immobilie verfligt
Uber eine Terrasse mit elektrischer Sonnenmarkise und einen grof3en Balkon, die zum
Verweilen im Freien einladen und zusatzlichen Wohnkomfort bieten. Hier kdnnen Sie die
sonnigen Tage geniefRen oder lhren griinen Daumen bei der Gestaltung des Gartens
ausleben. Besonders hervorzuheben ist das grof3e Tageslichtbad im OG, das mit einer
Badewanne, einer separaten Dusche, einem WC und zwei Waschbecken ausgestattet
ist. Ein separates Gaste WC ist im EG ist zusatzlich vorhanden. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein weiteres beheiztes Zimmer im Untergeschoss, welches sich fur
vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten anbietet, etwa als Buiro, Hobbyraum oder
Gastezimmer. Eine Waschkiiche und ein weiterer Kellerraum, der sich auch als
Hobbyraum eignet, bieten zusatzlich gentigend Stauraum. Auch auf der Bihne, die Gber
eine ausziehbare Leiter erreichbar ist, gibt es zusatzlichen Stauraum. Die Ausstattung
des Hauses entspricht einem guten Standard und wurde im Jahr 2023 in wesentlichen
Bereichen modernisiert. Neue Heizungspumpen erhéhen die Energieeffizienz der
zentralen Heizungsanlage, die Fassade erhielt einen frischen Anstrich und tragt damit zur
ansprechenden Optik des Hauses bei. Diese Mal3nahmen unterstreichen den gepflegten
Zustand der Immobilie und gewahrleisten einen hohen Wohnkomfort. Der Garten bietet
ausreichend Platz und ist ideal fur Familien mit Kindern oder Haustierhalter. Durch die
kompakte GrundstticksgrofR3e ist der Pflegeaufwand trotzdem Uberschaubar, was
zusatzlichen Komfort bietet. Im Gartenh&uschen lassen sich bequem alle Gartengerate
und der Grill unterstellen. Eine Einzelgarrage mit elektrischen Tor vervollstandigt das
gute Angebot. Insgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushélfte als einladendes
Zuhause in angenehmer Wohnatmosphére und ruhiger Lage. Diese Immobilie eignet sich
ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf eine verkehrsglinstige Lage mit guter
Anbindung nach Goppingen legen, aber dennoch einen gemutlichen Rickzugsort
suchen.
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Ausstattung und Detalils

*4 Zimmer + 1 Zimmer UG

* Einbaukliche

* groRes Tageslichtbad

* grol3er Eingangsbereich

* Terrasse und Balkon zur sonnigen Sudseite
* Gartenhduschen

* Einzelgarage

* Ruhige Lage
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Alles zum Standort

Bartenbach ist ein Stadtbezirk von Géppingen. Es liegt nordwestlich des Stadtzentrums
von GOppingen und hat eine eher landliche, ruhige Atmosphare, obwohl es in die
stadtische Struktur von Goppingen eingebunden ist. Bartenbach ist tiber die B10, die
durch Goppingen fihrt, gut an das regionale und Uberregionale StrafRennetz
angebunden. Die Bundesstral3e verbindet die Region mit Stuttgart und Ulm. Innerhalb
GoOppingens gibt es auch lokale Stral3en, die Bartenbach mit dem Zentrum und anderen
Stadtteilen verbinden. Es bestehen Busverbindungen, die Bartenbach mit dem Zentrum
von Goppingen und den umliegenden Stadtteilen verbinden. Der Bahnhof Goppingen
bietet Zugverbindungen nach Stuttgart, UIm und anderen wichtigen Stadten in der
Region. Flughafen: Der nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Stuttgart, etwa 40
Kilometer entfernt, der eine gute Anbindung an internationale und nationale Flige bietet
Infrastruktur: In Bartenbach gibt es grundlegende Infrastruktur wie Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und arztliche Versorgung. Fir weiterfihrende Dienste und
Einkaufsmaoglichkeiten nutzen die Bewohner das nahe gelegene Stadtzentrum von
Goppingen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 94.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marcus Rippler

Lorcher StralR3e 17 Goppingen
E-Mail: goeppingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




