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Auf einen Blick

24083010 1.595.000 EUR

ca. 213 m2 Einfamilienhaus

8 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1978 beurkundeten

1 x Garage Kaufpreises
Massiv
ca. 35 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Ol 127.00 kWh/m2a
23.07.2034 D

Ol 1978
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Ein erster Eindruck

Sind Sie auf der Suche nach einem Zuhause, das Ihnen unvergleichliche Ausblicke und
grenzenlose Gestaltungsmoglichkeiten bietet? Dieses aul3ergewdhnliche
Architektenhaus in exponierter Hanglage, nur wenige Gehminuten vom Zentrum
Partenkirchens entfernt, vereint all das und noch mehr. Das charakteristische Anwesen
aus drei Ebenen thront auf einem ca. 742 m2 grof3en Grundstlick und besticht durch eine
beeindruckende Architektur, die sich harmonisch in die Berglandschaft einfligt. Das Haus
erfordert altersbedingte Erneuerungsarbeiten — eine ideale Gelegenheit, lhre individuellen
Vorstellungen umzusetzen und ein personliches Refugium zu gestalten. Die notwendigen
Arbeiten sind im reduzierten Kaufpreis bereits beriicksichtigt. Das Anwesen ist in zwei
Einheiten unterteilt. Beide Einheiten kdnnen je nach Bedarf unabhéngig voneinander
genutzt oder miteinander verbunden werden - ein Wohntraum auf drei Etagen.
Erdgeschoss: Offenes Wohnen, Kochen und Essen pragen diese Ebene. Hohe Decken,
bodentiefe Fenster und die Sicht auf die gesamte Dachkonstruktion schaffen ein
grof3zuigiges Raumgefiihl. Geniel3en Sie die atemberaubende Bergkulisse von der
Sonnenterrasse mit Au3enkamin oder aus dem gemiitlichen Wohnzimmer mit offenem
Kamin. Mittelgeschoss: Gestalten Sie hier 2—3 Schlafzimmer und 1-2 Badezimmer nach
Ihren Wiinschen. Das Hauptschlafzimmer mit ensuite-Badezimmer und Balkon bietet
einen luxuriosen Rickzugsort. Zwei weitere Zimmer mit Balkonzugang lassen sich
flexibel realisieren. Gartengeschoss: Ein Wellnessbereich mit Schwimmbad, WC, Heiz-
und Waschraum sowie ein vielseitig nutzbarer Raum warten auf Ihre Ideen. Die groR3e
Terrasse fuhrt in den liebevoll angelegten Garten mit ebener Rasenflache, die von einem
Bachlauf begrenzt wird. Die Einliegerwohnung bietet auf drei Ebenen alles, was fiir
unabhangiges Wohnen notig ist: Kochen, Essen und Wohnen im Erdgeschoss, Schlafen
und Bad im Mittelgeschoss sowie zusatzliche Mdglichkeiten im Gartengeschoss. Dieses
Architektenhaus vereint naturnahes Wohnen, unverbaubare Ausblicke und ein
grof3ziigiges Raumangebot mit einzigartigen Gestaltungsmoglichkeiten. Lassen Sie sich
von der besonderen Lage und dem Potenzial dieses Hauses begeistern — ein einmaliges
Anwesen, das Sie ganz nach Ihren Wunschen gestalten kdnnen.
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Alles zum Standort

Fantastisch ist die sonnenverwdhnte Lage am malerischen Riedhang, umgeben von
einer atemberaubenden Bergkulisse. Die Umgebung bietet eine perfekte Balance aus
Natur und Komfort: Direkt vor der Haustur beginnen fantastische Spazier- und
Wanderwege, die zur Erkundungen der idyllischen Landschaft einladen. Das lebendige
Zentrum Partenkirchens mit seinen charmanten Geschaften und ausgezeichneten
Restaurants ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Hier geniel3t man das Beste aus
beiden Welten — Naturverbundenheit und stadtische Annehmlichkeiten. Garmisch-
Partenkirchen verfligt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung: ca. 50 Autobahnminuten
liegt das Zentrum von Minchen entfernt, Innsbruck gen Stden trennen ca. 60
Autominuten, bis zum Brenner, welcher den Weg nach Italien ebnet, sind es nur 90km.
Uber Ehrwald in Tirol (ca.20 Autominuten) erreicht man in kiirzester Zeit den Fernpass.
Ebenso gut ist die Erreichbarkeit per Bahn, der Bahnhof ist vor Ort. Die nachsten
internationalen Flughafen sind Minchen und Innsbruck.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 127.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefan Lohmiller

Sonnenbergstrale 3 Garmisch-Partenkirchen
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




