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Objektnummer: 24221085 - 97478 Knetzgau

Auf einen Blick

24221085 650.000 EUR

ca. 179 m2 Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2004 Massiv

2 x Garage ca. 27 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Erdgas leicht 89.80 kWh/m?2a
20.11.2034 C

Gas 2004
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Ein erster Eindruck

Ihr neues Zuhause: Gemiitliches und sehr gepflegtes Einfamilienhaus Willkommen in
einem Zuhause, das mit Charme, Komfort und einer durchdachten Architektur tiberzeugt.
Der Mittelpunkt dieses Hauses ist zweifellos der offene Wohnbereich im Untergeschoss.
Hier schafft der stilvolle Kamin mit Glasscheibe eine behagliche Atmosphére und wird
auch an kuhleren Tagen zum Herzstiick des Familienlebens. Grol3e Fenster sorgen flr
eine helle, freundliche Stimmung und bieten einen wunderbaren Ausblick in den liebevoll
angelegten Garten. Der direkte Zugang zum AufRenbereich ladt dazu ein, die Natur in
vollen Ziigen zu geniefBen. Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich die Kiiche und
das lichtdurchflutete Esszimmer, welches 2011 durch einen Anbau erweitert wurde.
Bodentiefe Fenster und eine Dachkuppel lassen den Raum in nattrlichem Licht
erstrahlen und machen ihn zum perfekten Ort fir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige
Stunden. Die angrenzende Kiiche verbindet Funktionalitat mit stilvollem Design und
rundet diesen Bereich ideal ab. Im separaten Schlaftrakt erwartet Sie das
Hauptschlafzimmer, das nicht nur mit einer praktischen Ankleide, sondern auch mit
einem direkten Zugang in den Garten begeistert — ideal, um den Tag mit einem Blick ins
Griune zu beginnen. Das grof3ziigige Badezimmer bietet mit Dusche, Badewanne, WC
und Doppelwaschbecken héchsten Komfort. Erganzt wird das Untergeschoss durch
einen separaten Bereich mit Hauswirtschaftsraum, Heizraum mit Zugang zum Garten
sowie einen Kellerraum. Sie betreten die Immobilie Uber den direkten Zugang der
Doppelgarage oder Uber die Haustlre im Erdgeschoss. Hier befinden sich weitere
R&ume, die den Komfort dieses Hauses abrunden. Zwei helle Kinderzimmer, sowie ein
offenes Galeriezimmer mit eigenem Balkon, bieten Platz fir Ihre Kinder oder Gaste. Ein
weiteres Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschbecken sorgt flr zusatzlichen
Komfort. Der Flur im Erdgeschoss sowie die Treppe ins Untergeschoss ist mit
hochwertigem Terrazzoboden ausgestattet. Die grof3zligige Doppelgarage mit direktem
Zugang und die durchdachte Raumaufteilung machen dieses Haus zu einem echten
Wohlfiihlort. Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint harmonisch modernes Wohnen mit
gemutlichem Ambiente — ideal fur Familien oder Paare, die ein Zuhause mit besonderem
Flair suchen. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Wir freuen uns auf Ihre schriftliche Anfrage!
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Siedlungsgebiet von Knetzgau. In Knetzgau selbst finden
Sie neben verschiedenen Einkaufsmdoglichkeiten, auch Kindergarten mit Krippe, eine
Grund- und Mittelschule, sowie Arzte, Apotheken und zahlreiche Sport- und
Freizeitangebote. Das nur ca. 6 km entfernte Hal3furt bietet Ihnen neben den
weiterfiihrenden Schulen, auch ein Krankenhaus sowie Mode- und Drogeriegeschafte.
Uber die Autobahn A70 erreichen Sie in ca. 20 Minuten Schweinfurt, sowie in ca. 25
Minuten Bamberg. Die Auffahrt erreichen Sie in wenigen Minuten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 89.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marion Englert

BahnhofstraRe 2 HalRfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




