Borchen-Dérenhagen — Borchen

Grol3zugiges Haus mit Panoramablick und Pool in
naturnaher Lage

Objektnummer: 24040046

0o

KAUFPREIS: 849.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 284 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 1.370 m2




Objektnummer: 24040046 - 33178 Borchen-Dorenhagen — Borchen
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Auf einen Blick

24040046 849.000 EUR

ca. 284 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision
: betragt 2,98 % (inkl.

nach Vereinbarung MwSt) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2023

2005 I Massiv

3 x Freiplatz, 2 x

Garage ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Luft/Wasser- 56.60 kWh/mz2a
Warmepumpe

27.09.2025 B

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
@ , 2

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause! Diese exklusive Immobilie bietet alles, was das
Herz begehrt. Geniel3en Sie die Vorzlige eines groRzligigen Wohnhauses auf einem
grofem Eckgrundsttick in ruhiger Wohnlage, das keine Winsche offen lasst. Das
Highlight des AuRenbereichs ist zweifelsohne der Swimmingpool, umgeben von einer
grof3ztigigen Terrasse und einem Saunahaus mit Dusche und WC. Hier kénnen Sie
entspannen und den herrlichen Weitblick in den groRen Garten geniel3en. Zusatzlich
bietet die Immobilie eine Doppelgarage, drei Freiplatze und eine separate
Stellplatzmdglichkeit fur Ihr Wohnmobil. Im Erdgeschoss finden sie neben einem tollen
Eingangsbereich ein stilvolles Gaste-WC, eine moderne, offene Kiiche sowie das
weitlaufige Wohn- und Esszimmer, das viel Platz fur die ganze Familie bietet. Zudem gibt
es einen direkten Zugang zur Garage, Im Obergeschoss erwarten Sie drei Schlafzimmer,
darunter ein Master-Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank. Zwei weitere Schlaf-
/Kinderzimmer, eines davon mit eigenem Badezimmer, bieten Platz fur individuelle
Ruckzugsorte. Das Kellergeschoss bietet sehr viel Platz fur ihre persoénlichen
Habseligkeiten. Aktuell befindet sich dort auch das Géastezimmer dieses
Einfamilienhauses. Diese einzigartige Immobilie vereint grol3ziigigen Wohnraum,
erstklassige Ausstattung und eine idyllische Lage. Ein perfekter Ort, um die schénen
Momente des Lebens zu geniel3en.
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Ausstattung und Detalils

- Doppelgarage

- 3 AulRenparkplatze

- Swimmingpool

- Saunahaus mit Dusche/WC und zusatzlicher Ruhezone
- groRBer Garten mit herrlichem Weitblick

- ruhige und bevorzugte Wohnlage

- Luft-/Warmepumpe aus 2023

- Photovoltaikanlage mit Speicher

- Uberdachte Terrasse mit Sommerktiche

- weitere Sitzecke mit Blick ins Grline

- groR3er Stellplatz fiur Wohnmobil (kann auch als zusatzliches Baugrundsttick genutzt
werden!)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Borchen mit ihren funf Ortsteilen gehért zum Kreis Paderborn. Der Ortsteil
Doérenhagen ist sehr gut Uber die B 68 zu erreichen. In weniger als 15 Minuten sind Sie
mit dem Auto in Paderborn. Verschiedene Busanbindungen mit kurzen Zeittakten geben
eine gute Flexibilitat. Ein Kindergarten vor Ort und die Montessorischule runden das
Angebot ab. Alle weiterfilhrenden Schulen finden Sie in Paderborn bzw. in der Gemeinde
Borchen. Der Dorfladen mit reichhaltigem Angebot hélt alle Dinge des taglichen Bedarfs
vor. Fir den GroReinkauf bietet sich die Zentralgemeinde Borchen an. Hier finden Sie ein
sehr vielfaltiges Angebot. Den Moglichkeiten der Freizeitgestaltung sind keine Grenzen
gesetzt. Wander- und Radwege in herrlicher Natur sind in hohem Mal3e vorhanden.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 27.9.2025.
Endenergieverbrauch betragt 56.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




