Minchen

Moderne und frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung
mit Loggia — in bester Lage
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KAUFPREIS: 479.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 73,25 m2 . ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25094004 479.000 EUR

ca. 73,25 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1973 2024

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
ELECTRICITY 106.00 kWh/m2a
D
14.07.2029
1972
Elektro
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Grundrisse

L : - Wohnzimmer
Eingang | Diele { ca. 19,40m*
Wohnung // ca. 5,00m* \\_ S —

Essen
ca. 13,60m?
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Ein erster Eindruck

Diese moderne und frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung und eine erstklassige zentrale Lage. Hier erwartet Sie ein
Wohnambiente, das Komfort und Stil perfekt vereint. Bereits beim Betreten werden Sie
von einer freundlichen und offenen Atmosphére empfangen. Die grof3zugigen
Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und sorgen fiir ein angenehmes
Wohngefiuhl. Das Herzstuick der Wohnung ist der helle Wohnbereich, der ausreichend
Platz fur gemiitliche Stunden mit Familie und Freunden bietet. Von hier aus gelangen Sie
direkt auf die gemutliche West-Loggia, die Ihnen den perfekten Ruckzugsort fur
entspannte Nachmittage und laue Sommerabende bietet. Die moderne Einbaukiiche ist
bereits mit hochwertigen Geraten ausgestattet und macht das Kochen zum Vergntgen.
Das Schlafzimmer bietet reichlich Platz und sorgt flir erholsame Néachte. Ein weiteres
Zimmer steht lhnen als Kinder- oder Arbeitszimmer zur Verfligung, flexibel nutzbar ganz
nach lhrem Bedarf. Auch das Gebaude selbst hat eine Komplett-Sanierung der Fassade
erhalten und prasentiert sich jetzt in einem modernen und einladenden Look. Dadurch
haben sich auch die energetischen Werte des Hauses deutlich verbessert, was den
Energieausweis noch positiver gestaltet (Energieausweis wurde noch nicht angepasst).
Die gesamten Stromkosten (inkl. der Nachtspeichertfen und allgemeiner Strombedarf)
liegen aktuell bei ca. 200€ monatlich. Mit der neuen Fassadendammung und den neuen
Fenstern wird der Warmeverlust noch reduziert. Zusatzlicher Stauraum im Keller und die
gepflegten Gemeinschaftsrdume machen das Leben hier besonders lebenswert. Ein
separater Tiefgaragenstellplatz sorgt dafir, dass lhr Auto immer sicher und bequem
abgestellt ist. Neugierig geworden? Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin — wir freuen uns darauf, Sie willkommen zu heil3en.
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Ausstattung und Detalils

- Gepflegte Wohnanlage

- Sofort bezugsbereit

- Frisch renoviert

- Neuer Parkettful3boden

- Gemudtliche Loggia nach Westen

- Modernes Bad mit Dusche

- Nachtspeicherheizung

- Gesamte Stromkosten aktuell ca. 200€ monatlich inkl. Heizung
- Top-Einbaukiiche mit Elektrogeraten
- Tiefgaragenstellplatz inkl. Kaufpreis
- Fassade neu, samt Dammung

- Gepflegte Gemeinschaftsraume

- AbschlieBbares Kellerabteil
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Alles zum Standort

Munchen-Hadern — ein Stadtteil, der das Beste aus urbanem Leben und griiner Erholung
vereint! Hier wohnen Sie in einem der beliebtesten Viertel Miinchens, das mit seiner
Mischung aus ruhiger Wohnatmosphare und optimaler Anbindung begeistert. Besonders
bekannt ist der Stadtteil fur das Klinikum Grol3hadern, eines der filhrenden
Krankenhauser Deutschlands, und die Nahe zur renommierten Ludwig-Maximilians-
Universitat. Trotz dieser Highlights finden Sie in Hadern viele griine Oasen, wie den
idyllischen Westpark, der sich perfekt fiir Spaziergange, Sport oder einfach zum
Entspannen anbietet. Die Lage der Wohnung ist einfach unschlagbar:
Einkaufsmdglichkeiten flur den téglichen Bedarf, charmante Cafés und gemitliche
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dank der hervorragenden U-Bahn-
Anbindung (Linie U6), die direkt vor der Haustr liegt, sind Sie im Handumdrehen in der
Innenstadt — perfekt fir Pendler und Stadtliebhaber gleichermaf3en. Mit seiner Nahe zu
den Autobahnen A95 und A96 bietet Hadern zudem eine exzellente Verbindung ins
Munchner Umland und zu den Alpen, ideal fir Wochenendausfliige. Ob jung oder alt,
Familien oder Singles, Hadern bietet die perfekte Mischung aus entspanntem Vorstadt-
Feeling und pulsierendem Stadtleben. Hier lasst es sich einfach groR3artig wohnen!
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.7.2029. Endenergiebedarf
betragt 106.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Walter Zang|

KreillerstraRe 215 Minchen — Ost
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




