Glienicke/Nordbahn

Charmantes Haus mit Wintergarten in begehrter
Lage zu verkaufen!
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KAUFPREIS: 480.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 620 m2
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Auf einen Blick

24045016 480.000 EUR
ca. 98 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 1994
1934
L« Erein| L ca. 50 m2
G;ragzlp atz, 1 Terrasse, Gaste-WC,

Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 163.00 kWh/m2a
26.07.2034 F

Gas
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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Berlin
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Ein erster Eindruck

Charmantes Einfamilienhaus mit Wintergarten in begehrter Lage zu verkaufen Dieses
attraktive Einfamilienhaus besticht durch seinen Charme und die bevorzugte Lage. Es
bietet insgesamt etwa 90 m2 Wohnflache und zusatzlich ca. 50 m2 Nutzflache. Der
Eingang des Hauses fuhrt durch einen verglasten Windfang in den Hausflur im
Erdgeschoss. Von dort aus gelangen Sie in den grof3ztigigen Wohn-Essbereich, der mit
einem Kaminofen ausgestattet ist und an einen Wintergarten angrenzt. Ebenfalls im
Erdgeschoss befinden sich die Kiiche sowie ein Duschbad. Im Obergeschoss erwarten
Sie ein Kinder- oder Arbeitszimmer, ein Schlafzimmer mit Blick in den Gartenbereich
sowie ein angrenzendes WC-Bad mit Waschbecken. Die Kiiche ist mit einer Einbauklche
ausgestattet und die Bodenbeldage bestehen aus Fliesen, Parkett und Laminat. Das Haus
wurde 1994 umfassend saniert, einschlie3lich der Elektrik und der Fenster. Der Keller
bietet zusatzlichen Platz mit zwei weiteren Raumen und einem Vorratsbereich. lhr Auto
parken Sie sicher in der Garage. Lassen Sie sich von diesem Haus und seiner
besonderen Lage verzaubern!




Objektnummer: 24045016 - 16548 Glienicke/Nordbahn

Ausstattung und Detalils

- schonste Lage

- Haus mit Charme
- Kaminofen

- Wintergarten

- Separate Garage
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Alles zum Standort

Das beliebte Glienicke/Nordbahn grenzt unmittelbar an die Berliner Ortsteile Hermsdorf
und Frohnau, welches erst 1910, anlasslich einer Stadtebauausstellung, im Stile einer
englischen Gartenstadt geplant und errichtet wurde. Die ausgedehnte Waldsiedlung
Glienicke besteht fast nur aus Eigenheimen und Villen auf groR3ztigigen Grundstlicken.
Die reizvolle Umgebung, die begriinten Alleen, die perfekt gewachsene Infrastruktur
sowie die Nahe zum Berliner Zentrum machen den Ort zu einem hervorragenden und
bevorzugten Wohngebiet. Zentrale Handels- und Dienstleistungsangebote finden sich am
historisch interessanten Ortskern mit Dorfaue und an der Berliner Stral3e (B 96). Das, von
Bundesbediensteten (mit Arbeitsplatz in Berlin Mitte) wie Prominenz aus Wirtschatt,
Kunst und offentlichen Leben geschatzte Areal bietet gehobene Wohnqualitat, Ruhe und
dem anspruchsvollen Anwohnerklientel angemessene, kulturelle und schulische
Angebote. Am noérdlichen Rand der Gemeinde bietet sich der Kindelwald mit Kindelfliel3
und Kindelsee fiir Spaziergange und Ausfliilge sowie sportliche Aktivitaten an. Uber die
durch das westliche Glienicke fihrende B96 ist der nérdliche Berliner Autobahnring in
wenigen Minuten erreichbar. Zur Stadtautobahn fahrt man ca. 10 Minuten. Die S-
Bahnlinie S1 verbindet Frohnau mit Berlin Mitte (Fahrzeit ca. 25 Minuten).




Objektnummer: 24045016 - 16548 Glienicke/Nordbahn

Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 163.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Kaufmann

HeinsestralRe 33 Berlin — Hermsdorf
E-Mail: berlin.hermsdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




