VP ‘VON POLL

Mengkofen

Charmante Doppelhaushalfte in Mengkofen: Ihr
neues Familienheim mit grof3ztigigem Garten

Objektnummer: 24085038-1

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

KAUFPREIS: 465.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 127,33 m2 . ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 489 m?
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Auf einen Blick

24085038-1 465.000 EUR
ca. 127,33 m? Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
8 beurkundeten
6 Kaufpreises
5 Massiv
1998 ca. 0 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon

4 x Freiplatz, 2 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung VERBRAUCH
Gas 167.68 kWh/m?a
19.06.2034 F

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis 1 + Wie wirkt sich eine Modernisierung
: auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN m‘-

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse

Essen/Wohnen
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Ein erster Eindruck

Wir prasentieren lhnen eine charmante Doppelhaushalfte in einer sehr schénen
Wohngegend von Mengkofen. Das im Jahr 1998 erbaute Haus bietet eine Wohneinheit
mit 120 m2 Wohnflache. Eine Realteilung des Grundstiicks und der Immobilie ist mdglich,
was Flexibilitat und verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten erdffnet. Diese gepflegte
Doppelhaushélfte ist perfekt fur eine Familie geeignet und bietet eine zauberhafte
Gelegenheit fiir ein neues Zuhause. Das Haus verfugt Uber viele attraktive Merkmale.
Das groRRzligige Grundsttick mit 489 m2 (halftiger Anteil) ist ein echtes Highlight. Es bietet
einen separaten, wunderschon eingewachsenen Garten, der viel Privatsphare und Raum
fir Entspannung bietet. Die Haushélfte verfligt Gber drei Schlafzimmer, was sie ideal fur
Familien macht. Der gepflegte Keller bietet zusatzlichen Stauraum und
Nutzungsmadglichkeiten. Das Haus ist mit einer effizienten Gasheizung ausgestattet, die
fur wohlige Warme sorgt. Zuséatzlich verfligt die Haushélfte tiber einen schonen
Kachelofen, der flr eine gemutliche Atmosphéare sorgt. Eine grof3e Einfahrt bietet
ausreichend Platz fur mehrere Fahrzeuge und erleichtert den Zugang zum Haus. Die
lockere Bebauung in der Umgebung schafft ein angenehmes Wohnklima und bietet ein
Gefuhl von Weite. Diese Immobilie ist eine zauberhafte Gelegenheit fir Familien, die
Wert auf ein gepflegtes Zuhause in einer schonen Wohngegend legen. Die Option zur
Realteilung des Grundstiicks und der Immobilie erméglicht flexible
Nutzungsmadglichkeiten, sei es als gemeinsames Familiendomizil oder zur Vermietung
der zweiten Haushalfte. Der grol3e Garten, der gemutliche Kachelofen und die vielen
Optionen zur individuellen Gestaltung machen diese Doppelhaushalfte zu einem idealen
Ruckzugsort. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Kontaktieren Sie uns, um
diese einmalige Gelegenheit nicht zu verpassen.
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Alles zum Standort

Die Doppelhaushélfte befindet sich in einer aul3erst attraktiven Wohngegend von
Mengkofen. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und
grof3zuigigen Grundstiicken, die eine angenehme Nachbarschaftsatmosphare schaffen.
Die Lage an einer ruhigen Sackgasse ohne Durchgangsverkehr ist besonders flr
Familien mit Kindern ideal, da sie Sicherheit und Ruhe bietet. Mengkofen selbst bietet
eine hervorragende Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und bereichert. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Schulen und Kindergarten, die fir Familien mit
schulpflichtigen Kindern und kleinen Kindern eine bequeme und schnelle Erreichbarkeit
gewahrleisten. Fir den taglichen Bedarf stehen verschiedene Einkaufsmoglichkeiten zur
Verfligung, darunter Supermarkte, Backer, Metzger und Apotheken. Die Gemeinde
verfigt zudem Uber eine neue Ortsmitte, die mit einem Hotel, Restaurants und
verschiedenen Freizeitangeboten aufwartet. Sportméglichkeiten und lokale Vereine
bieten vielfaltige Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung und zur sozialen
Vernetzung. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Lage ermdglicht eine
schnelle und unkomplizierte Verbindung nach Landshut und Straubing. Zudem bietet die
Nahe zur A92 eine gute Erreichbarkeit der Stadte Minchen und Dingolfing. Diese
Verbindung ist besonders fiir Berufspendler attraktiv, die in den umliegenden Stadten
arbeiten. Insgesamt bietet die Lage des Doppelhauses in Mengkofen eine ideale
Kombination aus ruhigem, familienfreundlichem Wohnen und einer gut ausgebauten
Infrastruktur. Die Néhe zu Bildungseinrichtungen, Einkaufsmdoglichkeiten und
Freizeitangeboten macht diese Immobilie zu einem perfekten Wohnort fir Familien und
Berufstatige gleichermallen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.6.2034.
Endenergieverbrauch betragt 167.68 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




