Landshut

Modernisiert und geraumig! Lichtdurchflutete 4-
Zimmer-Eigentumswohnung in der
Wolfgangssiedlung

Objektnummer: 24085042
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KAUFPREIS: 445.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 93,46 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

24085042

ca. 93,46 m?

nach Vereinbarung
4

3

1

1966

1 x Freiplatz

445.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca.0m?

Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 144.00 kWh/m2a
06.08.2028 E

Gas
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Finden Sie
Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Grundrisse

Wohnen/Essen

Schlafen
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Ein erster Eindruck

Modernisiert und geraumig! Lichtdurchflutete 4-Zimmer-Eigentumswohnung in der
Wolfgangssiedlung Willkommen in der alten Wolfganssiedlung mit bester Infrastruktur!
Diese hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung bietet auf rund 93 m2, dank der gut
durchdachten Raumaufteilung, ausreichend Platz fur eine Familie mit bis zu zwei
Kindern. Im Jahr 2015 wurde die gesamte Wohneinheit komplett saniert. Das Baujahr der
Immobilie stammt aus dem Jahr 1966 und vereint somit den Charme vergangener Zeiten
mit modernem Design! Das Herzstlick der Wohnung bildet das Wohnzimmer mit Zugang
zur Loggia in Sud-West-Ausrichtung. Ein windgeschiitzter Ort, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Neben dem Hauptschlafzimmer, bietet Ihnen diese Wohneinheit Platz
fur bis zu 2 Kinderzimmer oder ein Home Office bzw. Gaste-Zimmer. Die Schlaf-und
Wohnraume sind mit einer nitzlichen Klimaanlage versehen. Uber die dreifach-
verglasten Kunststofffenster gelangt viel Licht in die freundliche und helle Wohnung. Die
Kiche ist mit einer eleganten Einbaukiche aus dem Jahr 2014 in einem modernem
Beigeton ausgestattet und im Kaufangebot inkludiert. Das zeitlose, helle Badezimmer
Uberzeugt nahezu jeden, da sowohl eine Dusche, als auch eine Badewanne vorhanden
istl Hochwertige Fliesen und ein heller Laminatboden unterstreichen den modernen
Charakter der Immobilie. Der Waschmaschinenanschluss befindet sich in der
gemeinschaftlichen Waschkiiche im Untergeschoss. Ein AuRenstellplatz und ein
Kellerabteil komplettieren dieses attraktive Kaufangebot. Die Wohnung eignet sich
perfekt fur kleine Familien und befindet sich in einer ruhigen Nachbarschaft. Die zentrale
Lage ermdglicht es, alle Annehmlichkeiten der Stadt Landshut schnell und bequem zu
erreichen. Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin und Gberzeugen
Sie sich personlich von den Vorziigen dieser besonderen Immobilie. Wir freuen uns auf
Sie!
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Alles zum Standort

Diese reizvolle Wohnung liegt zentral in der alten Wolfgangsiedlung mit bester Anbindung
in die Landshuter Innenstadt. Auch die A 92 ist problemlos und in wenigen Fahrminuten
zu erreichen. In der ndheren Umgebung befinden sich einige Supermarkte und weitere
Geschéfte des taglichen Bedarfs. Eine Stadtbushaltestelle gibt es in nur 200m
Entfernung. Den Landshuter Hauptbahnhof erreichen Sie bequem in einigen
Gehminuten; dies halt eine sehr gute Option fir Minchen-Pendler vor. Die Wohnlage ist
relativ ruhig gelegen und liefert neben der angenehmen Nachbarschaft vielseitige
Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in der naheren Umgebung.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 144.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




